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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispasitions des articies L.123-1 et R.123-9 du Code de 'Urbanisme.
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Article 1 : Champ d'application territorial
Le présent réglement s'applique d 'ensemble du ferritoire de la commune de VITOT.

Article 2 : Portée respective du réglement & I'égard des aufres |égislations relatives & 'occupation des sols

S'ajoutent aux régles propres du plan local d'urbanisme :

2.1 Les prescriptions prises au titre des |égislations spécifigues, notamment :

*  Les dispositions du Code de 'Urbanisme ;

*  Les dispositions légales du Code Civil ;

s Les dispositions du code minier pour e réaménagement des carrieres ;

» La loi dorientation du Commerce et de FArtisanat (ol n°73-1193 du 27 Décembre 1973) sur l'urbanisme
commercial et du Code Civil (4) ;

*  Laloisuri'Bay:

= Les iégislations concernant les servitudes d'utilité publique affectant l'occupation ou I'utilisation des sols,
celles-ci faisant l'objet des documents n°sd et 4.1 ;

»  les législation, nomenclature et réglementation concernant les établissements dangereux, insalubres ou
incommodes (¢) ;

2.2 Les prescriptions prises au titre des réglementations spécifiques, notamment :

*  Le réglement sanitaire départemental ;
= lesarticles R111-2, R.111-3-2, R 111-14, R,111-14-2, R, 111-15 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme. (¢)

2.3 les par-ﬁcipaﬂons exigibles des constructeurs et lotisseurs (¢}
» Lo Taxe Locale dEquipement (T.L.E), lorsquelle est applicable, régie par le code général des impéts (articles 1585 A &
1585 H notamment) et l'article L.332-6 du Code de I'Urbanisme.

»  Les participations forfaitaires éventuellement instituées par le conseil municipal dans les zones exciues de l'application
de la TLE. iersqu'un programme d'aménagement d'ensemble a été décidé et chiffré (secteur de participation) - aricles
L 33254l 332.11 du code de 'urbanisme.,

Les participations additionnelles aux versements visés aux paragraphes 2.3.1 ou 2.3.2 - Articles L.332.6.1al. 332-8 du

Code de I'Urbanisme.

l-a réalisation et le financement des équipements propres 4 Fopération de consfruction, daménagement de terrain ou de

lotissement - Article L.332-15 du Code de ['Urbarisme.

» Les perticipations au coup par coup dans le cas ol ni la T.L.E ni la participation prévue au paragraphe 2.3.2 n'est
applicable.

»  La participation peur voies nouvelles et réseaux régie notamment par les articles L.332-11-1 et L.332-11-2.

v

v

2.3 Les prescriptions relatives aux occupations temporaires du demaine public routier :
- en ce qui concerne les routes départementales : par application de larrété préfectoral du 1% Février 1968 relatif d la
conservation du Demaine Public Routier Départemental.

Article 3 - Division du ferritoire en zones

1) Pian de zonage
Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), zones & urbaniser (AU), zones
agricoles {A) et zones naturelles {N} dont les délimitations sent reportées au document graphique principal constituant la pidce
n°2 du dossier,
Les dispositions du titre 2 du présent réglement s'appliquent aux zores urbaines, celles du titre 3 aux zones & urbaniser, celles
du titre 4 aux zohes agricales et celles du titre 5 aux zones naiurelles.
Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts sont énumérés
dans le document n®3 du dossier, Tls sont repérés sur le plan par un quadriliage fin et identifiés par un numéro d'opération qui
" renvoie 4 la liste indiquée dans lz document n®3 susvisé.
Les espaces boisés classés par le plan ocal d'urbanisme sont repérés au plan (document n°2) par un quadriliege semé de ronds.
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2) Reglement
Les caractére et vocation de chacune de ces zohes sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.
Chague chapitre comporte un corps de régles constitué en quatorze articles :
* Article 1 - Types d'oceupation ou utilisation du so!f interdits
-+ = Article 2 - Types d'occupation ou utilisation du sol soumis & conditions spéciales
s Article 3 - Accés et voirie
= Article 4 - Desserie par les réseaux
*  Article B - Caractéristiques des terrains
= Article 6 - Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques
£ Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
*  Article 8 - Implantation des constructions sur une méme propriété
*  Article 9 - Emprise au so! des constructions
v Article 10 - Hauteur des constructions
= Article 11 - Aspeet extérieur et cibtures
= Article 12 - Stationnement
»  Article 13 - Espaces iibres, plantations, espaces boisés
= Article 14 - Coefficient d'occupation du sol (€.0.5.)
Le numéro de farticle est toujours précédé du sigle de la zone ol il s'applique.

Article 4 - Adaptutions mineures

- Les régles et servitudes définies au plan local d'urbanisme ne peuvent faire objet d'aucune dérogation, & Vexception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
corstructions avoisinantes (article £.123-1 du Code de IUrbanisme).

- Lorsgulun immeuble bdti existant n'est pas conforme aux régles édicides par le réglement cpplicable dans la zone, le permis
de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet damélicrer la confermité de cet immeuble avec
lesdites régles ou qui sont sans effet d leur égard.

Article 5 - Rappel des procédures

Sur lensemble du territaire de la commune :

- L'édification des ciftures est soumise & déclaration (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

- Les installations et traveux divers sont soumis & lautorisation prévue aux articies R 442.1 et suivants du Code de
'Urbanistme (¢).

- les coupes et abattages darbres sont soumis & autorisation dans jes espaces boisés chssés au fitre de l'erticle L 130.1 du

- Code de 'Urbanisme ().

- les défrichements sont soumis d autorisation au titre du Code Forestier dans les espaces boisés non classés. Dans les
espaces boisés non classés. Dans les espaces boisés classés, toute demande de défrichement est rejetée de plein droit (¢).

Article 6 - Permis de démolir

Les démolitions sent soumises au permis de démolir sur l'ensemble du territeire de la commune.
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TITRE 2

DIPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA est référencée au plan par Findice UA et délimitée par des tiréts longs.

Caractére de la zone UA:

Cette zone recouvre les parties du territoire communal constituées du bourg ancien du Haut-Vitot et de ses récentes extensions.
Tl g'agit de pérenniser la voecation actuelle de cette zone & vocation principale d'habitat, qui regroupe l'ensemble des services et
équipements de proximité et accueille des activités compatibles.

Lez limites de la zone UA concrétisent celles de Furbanisation actuelle, dens un souci de densification du bourg ancien.

Lae zohe UA peut encore étre densifiée en admettant quelques constructions nouvelles,

Article UAL : Types d'occupations ou d'utilisations du sol interdits

Les constructions et installations 4 usage dactivité industrielle ou agricole.
Les instailations classées visées par farticle i de la loi n°76.663 du 19 juillet 1976, sauf celies visées d larticle UAZ.

L'ouverture de carriéres.

Les installetions et travaux divers, tels que précisés dans farticle R442-2 du code de I'urbanisme sur les modes particuliers
d'autorisation du sof, sauf ceux visés d larticle UAZ.

Les accueils temporaires et de loisirs, & savoir :
*  Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et de caravanes ;
*  Lestetionnement des caravanes et de mobil-homes ;
v Linstallation d'habitations légéres de loisirs ;
*  Les parcs résidentiels de loisirs ef les parcs de loisirs.

Le combiement des mares nécessaires 4 l'écoulement des eaux pluvisles est interdit, notamment te comblement des mares
repérées au plan de zonage par ure tframe spécifigue,

Les dépdts de vigilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets Tels que pneus usés, vieux
chiffons, ordures, huiles de vidanges, ete.

Article UAZ @ Types d'occupation ou d'utilisation du sel soumis d conditions spéciales

Les constructions et installations nécessaires d l'instaliation et Yaménagement des voies et réseaux (eau potable, électricite,
assainissement, voirie, gaz, fraifement des eaux pluviales, aménagements routiers.) sous réserve de sintégrer dans
l'environnement et d'étre compatibles avee le caractére de la zone. Certains des articles UA2 & UAL3 pourront alors ne pas étre
appliqués.

Les occupations et utilisations du sof & usage d'artisanat (@), de commerce, de bureaux et de service, leurs exiensions et
ahnexes, sous réserve de compatibilité avec la vocation principale de la zone, n'engendrant pas de nuisances incompatibles avec
I'nebitat environnant et dont fimplantation correspond & des besoins strictement nécessaires d la vie quotidienne et ne dépessant
pas

* 300 m* de SHON en cas de commerce

« 200 m®* de SHON pour tout autre batiment d'activité

Les entrepdts, sous réserve de compatibilité avee la vocation principale de o zone, nengendrant pes de nuisances incompatibles
avec I'habitat environnant et extensions et annexes, sous réserve de compatibilité avec la vecation principale de fa zone et ne
dépassant pas 300 m* de SHON.

Les installations classées & usage d'activité soumises d déclaration préalable (€), conformes & ln légisiation en vigueur les
concernant, sous réserve des dispesitions cumulatives suivantes :

= Etfre competibles avec la vocation de la zone & caractére principale d'habitat

= dont 'exploitation correspond 4 des besoins de la vie quotidienne

¥ gui he présentent pas de grands dangers ou génes pour le voisinage et l'environnement,

*  que des dispositions particuliéres soient prises pour limiter tout risque d'incendie et en éviter la prepagation.
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L'extension et la medification des installations classées, d condition : .
= quil enrésulte pas pour le voisinage une agoravation des dangers et des huisances ;
= que les instaliations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles avec ie mifieu environnant,

Le changement de destination des batiments existants ainsi que leur réhabilitation, sous réserve dun usage compatible avec le
caractére de la zone, tel que précisé aux alinéas précédents,

Les aires de jeux et de sports et les aires permanentes de stationnement, sous réserve quelles soient ouvertes au public.

5\

Les exhaussement et affouillements, & condition quils répondent d des nécessités de régulation du ruisseilement ou
techniquement nécessaires pour l'essise des constructions ou installations.

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérés au plan de zonage par une trame, toute
construction nouvelle sera interdite en application de Farticle R,111-2 du code de I'urbanisme tant que la présence de ce risque ne
sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes.

Dans jes secteurs ol ia présence de cavités est suspectée, le pétitionnaire devra s'assurer que le terrain pourra supporter sans

dommage les constructions et irstallations projetées.

Article UA3 : Accés et voirie

Pour Etre constructible, un terrain doit avoir accés & une veie publique ou privée ouverte 4 la circulation, soit directement, soif
par Yintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds veisin éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil (#).

Toute opération d'urbanisation, de queique nature qu'elle soit, doit permetire par l'implantation de voiries internes laccés aux
terrains gui, par le fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automobile direct sur les voies publiques.

Le destination et limporfance des censtructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la veirie qui les
dessert.

Les voies nouvelies créées doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de ja
défense contre l'incendie, de lo protection civile et de o collecte des ordures ménagéres,

Le permis de consiruire peut &ire refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés, en particulier lorsque les conditions de visibilité ne sont pes suffisantes (exemples :
sortiz de garage ne présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose d'un portail selon un retrait insuffisant pour
permettre larrét ou le stationnement en dehors des voies et espaces publics, etc.)

En cas de pose dun portail, il est exigé un refrait d'au moins 3 métres de la limite d'emprise des voies pour les constructions 4
usage d'habitation.

Article UA4 1 Desserte par les réseaux

Eau et Electricité :

Toute construction projefée, d usage d'habitation ou abritant une activité, dait Etre alimentée en eau et électricité dans des
conditions safisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins des constructions existantes ou projetées.

Le raccordement au réseau public d'eau potable est obligateire.

Tout lofissement doit &tre desservi par un réseau interne de distribution d'eau potable sous pression et un réseau de
distribution d'électricité.

Desserte en eau indusirielle

Aucune constructicn ou installation nouvelle nz peut Etre autorisée si l'eau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournie par e
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs technigues permettant d'y suppléer et eyant
recu {'agrément des services compétents.

Assainissement - Eaux usées (¢)
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau d'assainissement exisiant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).
- Tout lotissement ou groupe de constructions doit Etre desservi par un réseau inferne d'assainissement raccordg au
réseau d'assainissement nublic existant en respectant ses caractéristiques (systéme separatif ou unitaire).
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- Le réseau interne d'assainissement des eaux usées de tout lofissement ou groupe d'habitations doit faire I'dbjet
dessais de réception, inspection télévisée, essais d'étanchéite {air et/ou eau) et tests de compactage.

- Enlahsence de réseau d'assainissement public au moment de la demande du pétitiannaire, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitement individuels, conformément aux prescriptions en vigueur d la date de la
demande du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent Eire concues de maniére & pouveir &tre
branchées sur e réseay lorsquil sera réalisé, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, dés la fin de la réalisation, tenus de se brancher dans les meilleurs déiais, délai qui ne devra pas Efre
supérieur & deux ang, d leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfaire d toutes les obligations réglementaires
vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

Eaux résiduaires industrielies

Sans préjudice de ia réglementation applicable aux installatiors classées, l'évacuation des eaux résiduaires industrielles est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
dassainissement, si elle est autorisée, peut &tre subordonnée 4 un prétraitement approprié.

Assainissement Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser & sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales {conformément &
Farticle 641 du Code Civil),

Lorsque le réseau existe, les dispesitifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur fout ferrain doivent Etre tels guils
garantissent ['écoulement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessaires ou libre écoulement des eaux pluviales e¥
éventuellement & la limitation des débits évacués de la propriéié sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit realiser ies
dispositifs adaptés d l'epération et au terrain,

Dars fe cas de réalisation de lotissements ou groupe de constructions, des aménagements feis qu'un bessin de rétention cu tout
autre dispositif devront &tre réalisés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le ferrain et la limitetion des debits
évacues de la propriéi€. En particulier, it y a lieu de prévoir :
- des fossés destinés 4 la récupération des eaux pluviales et d leur évacuation
- des équipements et auvrages permettant de réguler le débit des eaux de ruissellement et de les fraiter avant rejet
(tels : structures-réservoirs pour les pares de stationnement, chaussées et aires de services ; enrobe drainant, couche
poreuse, matériqu réservoir de type ballast sur géomembrane étanche par exemple | cunette infiltrante ; bassin de
retenue principal et bassins infermédiaires chague fois que la surface & aménager ne réserve pas suffisamment de
surface poreuse)
- la récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, toitures et batiments qui devront faire Fobjet d'un
traitement particulier (exemple ;| décanteur, déshuileur)

Electricité et téléphone :

Les branchements électriques et téléphoniques doivent &tre enterrés.

En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, & usage d'habitation ou dactivités, les lignes électriques et
téiéphoniques doivent &tre réalisées en souterrain,

Arficle UAS - Caractéristigue des terrains

Pas de prescription particuliere.

Article UA6 : Impilantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les canstructions doivent €tre implantées :
- soit 4 l'dlignement, & l'excepfion des voies suivantes : RABO, rue du Moulin, rue de la Fosse au Loup, rue St-Niceles, rue
de I'Eglise, rue Marquais .
- soit selon un retrait d'au moins dix métres par rapport 4 la limite d'emprise de la RDBO, et d'au meins trois métres par
rapport d ka limite demprise des autres voies.

La distance séparant toute construction du relais hertzien ne sera pas inférieure & iz hauteur celui-ci.
Ces prescriptions peuvent ne pas £tre appliguées aux extensions, aménagements, réhabilitations ou fransformations des
bétiments existarts au moment de fapprobation du PLU, si elles n'ont pas pour effet de rapprocher l'ensemble de o voie

publique. Cette disposition vise notamment ies immeubles qui, par leur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination
actuelle ou tout autre motif, méritent d'étre conservés.
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Article UA7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (¢)

Les constructions doivent &tre implaniées :
- avee un minimum de 3 métres de la limite séparative.
- Néanmeins, les annexes et dépendances pourront tre implantées également en limite séparative.

Malgré les dispositions précédentes, lextension, l'aménagement, fa transformation ou la réhebilitation dimmeubles existants au-
moment de I'approbation du PLU et ne respectant pas déja ces régies d'implantation peuvent étre autorisées, si elles n'ont pas
pour effet de rapprocher lensembie des limites séparatives, Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par leur qualité
architecturaie ou patrimoniale, jeur destination actuelle ou Sout autre motif, méritent d'étre conservés,

Article UAB : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

Arficle UAS : Emprise des constructions (¢)

L'emprisz au scl des canstructions & usage d'habitation ne dépassera pas 25% de la superficie du terrain (extensions et annexes
comprises, y compris vérandas},

L'emprise au sol des entrepbts et batiments & usage de commerce ne dépassera pas 300 m*.
L'emprise au sol de tout cutre bitiment d'activité ne dépassera pas 200 m*.
Il n'est pas fixé d'emprise au sol pour les autres constructions,

Cette prescriptior n'est pas applicable d Fextension mesurée des bétiments existants au moment de Fapprobation du PLU, & la
construction de leurs annexes et & la reconstruction aprés sinistre, sous réserve de non aggravation par rapport 4 la régle.

Article UALQ : Hauteur des constructions ()

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux habiTabIeS, soit R+combles, et 8 métres au faitage par rapport au
terrain naturel.

La hauteur des bdtiments d'intérét au d'équipement collectif ne doit pas dépasser 10 metres au faltage par rapport au ferrain
naturel, sauf exception lide d la nature méme du bétiment.

Cetfe limitation de hauteur ne s'applique pas d la reconstruction aprés sinistre, laménagement, la transformatior, la

réhabilitation ou lextension mesurée des constructions existantes & Fapprobation du PLU qui ne respecteraient pas ces regles,
sous réserve toutefois de non aggravation de I'écart par rapport 4 la régle.

Article UA11 | Aspect extérieur des constructions

Les constructions ef installations de quelque nature quelles soient doivent respecter l'harmonie créée par les bafiments
existants et par le site ; elles doivent préserter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

Les constructions présenteront une volumétrie simple, sans décrochement inufile
Le choix des couleurs :

- serapprochera des couleurs et matériaux extraits localement ;

- s'inserira dans le paysage ;

- les couleurs claires et « criardes » sont proscrites, notamment le blanc pur,

Les matériaux destinds d &tre recouverts d'un enduit ou d'un parement {briques creuses, parpaings..) doivent &ire recouverts
d'un enduit ou dun parement sur leur face extérieure.,
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Les matériaux et couleurs de fagade et de foiture d'un bdtiment devront présenter une harmonie généraie.

Les buttes artificielies et la modification excessive de ferrains sont interdites.

Pour les constructions & usage d'habitation
Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d'un ou plusieurs eléments d deux versants dont ja
pente sera supérieure ou égale d 35°, Cette disposition pourra ne pas étre appliquée en cas de choix d'un parti pris contemperain, -

argumenté et justifié par rapport au site.

Les couvertures monopenies ou une pente minimale dz 25° ne sont autorisées que pour des bitiments accolés (annexes, garages,
etc..} 4 la construction principale ou d un mur et dans la limite de 30 % de la superficie de In construction principale.

Les matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate mécanique, la tuile plate petit moule, l'ardoise naturelle, le choume et
les matériaux similaires d'aspect, de forme et de couleur.

La hauteur des scubassements est limitée & 60 cm.
Les garages en sous-sel sont vivement déconseillés.
Les abris de jardin ne seront pas visibles depuis I'espace public.

Les citernes & combustible ne seront pas visibles depuis l'espace public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, leur
intégration paysagére doit £ire agsurde.

Les caravanes stockées en piein air he seront pas visibles depuis l'espace public. En cas dimpossibilité, elles feront l'abjet d'une
intégration paysagére,
Pour les constructions & usage d'activité, les entrepbts et pour les annexes aux habitations
Les constructions doivent comporter :
- soit une toiture composée d'un ou plusieurs éléments & deux versants dont la pente sera supérieure ou égale a 25°
- soit une toiture monapente sous réserve d'une pente minimale de 25°.

- soit une toiture 4 la Mansard, sous réserve d'un rapport direct avec 'habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une volumétrie simple, le traitement en acrotére est autorisé pour les toitures des constructions
d usage d'activité ou d'entrepét.
Les matériaux et couleurs de couverture serent :

- en harmonie avec la construction principale pour les annexes aux habitations

- des matériaux ron briflants, de couleur tuile ou ardoise pour les bdtiments dactivité et les entrepdts ; le noir et le

blance purs sont interdits

La hauteur des soubassements est limitée & 60 em,

Pour les vérandas

Les vérandas sant autorisées sous réserve qu'elles s'intégrent d la construction arincipale.

Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opaque sur ka partie donnant sur la propriété voisine.
Cltures :

Les clétures devront tre congues de maniére & sharmoniser avec les constructions existantes sur le propriété et dans le
voisinage immédiat,

Les plaques de béton aveugles sont interdites,
Les clétures autorisées sont :

- soif des clétures végétales composées dessences locales, doublées ou non d'un grillage, éventuellement avec poteaux.
- soit des cl8tures en bois ajouré.

Commune de VITOT - PLAN LOCAL D'URBANISME - Réglement Page 10 sur 67



- soit des clétures minérales {« murs bahuts ») de hauteur limitée d@ 80 cm, surmontés ou non dun grillage ou aufre
dispositif d claire-voie, d lexception des panneaux de béton évidés. Dans ce cas, la composition sera en cohérence des
matériaux employés pour la construction principale et laspect des cldtures environnantes. Quelques exemples

= Un mur bahut suppertant ure efgture & claire voie (en lien avec la maison de maftre en brique}
= Unh mur en beuge en lien avec ja fongére & colombages et bauge

Pour ies cl8tures édifides a l'alignement ou bordure de voie ouverte au public : :
- leur hauteur ne sera pas supérieure & 1.50 m: cette disposition pourra ne pas &tre appliquée pour des motifs
architecturaux ou patrimeniaux (exemple : mur en bauge traditionnel)
- encas de cidture végétale doubide dun grillage, celui-ci sera posé d lextérieur de la limite de parcelie.

PROMCTION DES ENERGTES RENOUVELABLES ¢

Les constructions ou ouvrages qui he respectent pas le caractére général des régles de cet article, lorsque le recours d des
techriques nouvelles ou & des matériaux nouveaux (constructions Haute qualité Environnementale, canstructions écologiques et

bioclimatiques, d basse ou trés basse énergie, & énergie passive, & énergie positive, ou d énergie renouveiable) le justifie,
pourront étre autarisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére.

Article UA12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondant aux beseins des constructions et installations doit pouvoir Etre assuré
en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m°, accés compris.
En outre :

¢ Pour les constructions 4 usage dhabitation, il est exigé 3 places par logement.

s Pour les hdtels et restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 16 m” de salle de restaurant et une place
par chambre, Pour les établissements qui abritent simultanément ces deux activités, le nombre pris en compte est le
plus élevé des deux.

s Pour les constructions & vocation artisanale, d'entrepdt ou de bureaux ou services créant plus de dix emplois, il est
exigé une place de stafionnement pour 1.5 emploi.

o Pour les constructions d usage commercial d'une superficie de vente comprise entre 200 et 500 m?, il est exigé une
place de statiennement par tranche de 50 m’ de surface de vente

«  Pour les auires constructions et installetions, notamment & usage de bureaux, d'activités ou de szrvices, les surfaces
destinées aux aires de stationnement seront déferminées en fonction des caractéristiques propres d chaque
établissement, compte tenu notamment de leur surface de plancher, de la hature des activités exercées, du nombre de
personnes pouvant Etre recues, de leffectif du personnel, du nombre de véhicules de service.

Article UA13 : Espaces libres et plantations (¢)

10 % de Ia superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts plantés liés & une composition paysagére cohérente
avec les caractéristiques paysagéres, bties et urbaines dans lesquelles le preojet s'insére (exemple : alternance de hauteurs, de
plantations éparses ou en bosquets..).

Les parties de parcelles situées entre la fagade des constructions nouvelles et la linite de la voie publique ou privée qui les borde
peuvent Etre fraitées en espaces verts, parking, terrasse, etc.. mais doivent faire l'objet d'un aménagement paysager congu en
rapport avec le caractére de la voie qui les borde.

En cas de cl6ture végétale, les plantations devront Etre choisies parmi les essences locales (#). On notera
notamment que le thuya et le laurier palme sont interdivs.

En bordure des zones A {zone agricoie) et N (naturelle), une attention particuliére devra étre portée & la qualité
du traitement paysager, notamment pour les espaces visibles depuis les RD39 et RDBO.

Les parcs de stationnement publics ou privés & l'air libre, d'une capacité de stockage supérieure & 20 véhicules doivent faire

l'objet d'une composition paysagére dans laquelle la superficie réservée aux espaces verts plantés ne doit pas Etre inférieure d 15
% de ta superficie totale du pare.
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Article VUAL4 : COS

Non réglemernté

Commune de VITOT - PLAN LOCAL D'URBANISME - Réglement

-Page 12 sur 67



CHAPITRE 2 - BISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
La zene UB est référencée au plan par l'indice UB et délimitée par des tirets longs.

Caractére de la zone UB : )

La zone UB couvre les hameaux de la commune, de La Londe, La Croix Blanche et Beaufour, ol s'est développée une urbanisation
essentiellement & vocation d'habitat, occupde par des constructions implantées ces trente derniéres années, sous forme de
pavillan individuz! en milicu de parcelle. L'habitat est moins dense et laisse une pius grande place au végétal planté. La zone UB
reprend les limites de lurbanisation actuelle en admettant des extensions modérées permettant de définir des limites
cohérentes d ces secteurs bdtis et d'accepter quelques constructions nouvelles.

UBL : Types d'occupations ou d'utilisations du sol interdits

Les constructions et installations & usage d'activité industrielle ou agricole.
Les installetions classées visées par l'article 1 de la loi n°76.663 du 19 juillet 1976, sauf celles visées a larticle UBZ.
L'ouverture de carrieres.

Les installations et travaux divers, fels que précisés dans l'article R442-2 du code de Furbanisme sur ies medes particaliers
dautorisation du sol, sauf ceux visés 4 farticle UB2, :

Les accueils temporaires et de Jeisirs, & savoir :
*  Les ferrains aménagés pour l'accueil des campeurs et de caravanes ;
= Le stationnement des caravanes et de mobil-homes :
v LUlirstallation d'habitations iégéres de loisirs ;
*  Les parcs résidentiels de loigirs et les parcs de loisirs.

Le comblement des mares nécessaires d l'écoulement des eaux pluviales est inferdit, notamment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une trame spécifique,

Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matéricux de démelition, de déchets tels que pneus usés, vieux
chiffons, ordures, huiles de vidanges, etc.

UB2 : Types d'occupation ou d'ufilisation du sol soumis & conditions spéciales

Les constructions et installations nécessaires & linstallation et laménagement des voies et réseaux (eau potable, éiectricité,
assainissement, voirie, gaz, traitement des eaux pluvidles, eménagements roufiers.) sous réserve de sinfégrer dans
I'environnement et d'fre compatibles avec le caractére de la zone. Certains des articles UB3 4 UB13 pourront alars ne pas étre
appliqués.

Les occupations et utilisations du sol & usage dartisanat (€), de commerce, de bureaux et de service, leurs extensions et
annexes, sous réserve de compatibilité avec la vocation principale de lo zone, n'engendrant pas de nuisances incompatibles avec
I'habitat environnant et dont l'implantation correspond & des besoins sirictement nécessaires & la vie quotidienne et ne dépassant
pas :

= 300 m® de SHON en cas de commerce

s 200 m*® de SHON pour tout autre batiment d'activité

Les entrepdts, sous réserve de compatibilité avec la vocation principale de la zone, r'engendrant pas de nuisances incompatibles
avec I'habitat environnant et extensions et anhexes, sous réserve de compatibilité avee fa vocation principale de la zone et ne
dépassant pas 300 m* de SHON, :

Les installations classées d usage d'activité soumises 4 déclaration préalable (), conformes 4 la |égisiation en vigueur les
concernant, sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

v Etre compatibles avec la vocation de la zone & caractére principale d'habitat

*  dont lexploitation correspond d des besoins de la vie quotidienne

*  qui ne présentent pes de grands dangers ou génes pour le voisinage et environnement.

*  que des dispositions particuiiéres soient prises pour limiter tout risque d'incendie et en éviter la propagation.

L'extension et la modification des installations classges, d condition :
+  gulil Wen résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et des nuisances |
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«  que les installations nouvelies, par leur velume et leur aspect extérieur, soient compatibles avec le miliey environnadt,

Le changement de destination des béitiments existants ainsi que leur réhabilitation, sous réserve d'un usage compatible avec fe
caractére de la zene, Tel que précisé aux alinéas précédents.

Les aires de jeux et de sports et les aires permanentes de stationnement, sous réserve quelles soient ouvertes au public,

Les exhaussement et affouillements, 4 condition auiils répondent & des nécessités de régulation du ruissellement ou
techniquement nécessaires pour lassise des constructions ou installations,

Dans les secteurs de protection cutour des cavités souterraines avérées repérés au plan de zonage par une trame, toute
construction nouvelle sera interdite en application de larticle R.111-2 du code de I'urbanisme tant que la présence de ce risque ne

sera pas écartée, Cette prescription ne cohcerne pas les projets dextensions mesurées et les annexes.

Dans les secteurs ol la présence de cavités est suspectée, e pétitionnaire devra s'assurer que ie terrain-pourra supperter sans
dommage fes constructions et installations projetées.

Article UB3 : Accés et voirie

Pour Etre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique au privée cuverte & ia circulation, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuzllement abtenu par application de l'article 682 du Code Civil
(¢).

Toute opération durbanisation de guelgue nature quelie soit, doif permettre par l'implantation de voiries internes laccés aux
terrains qui, par le fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automobile direct sur les voies publiques.

La destinaticn et limportance des constructions ou installetions doivent Etre compatibles avec la capacité de la voirie qui les
desgert.
Aucun nouvel accés direct n'est autorisé sur la RD83,

Les voies nouvelles eréédes doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de fa séeurité, de la
défense contre [incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménagéres,

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des persornes utilisant ces accés, en particulier lorsgue les conditions de visibilité ne sont pas suffisantes (exemples :
sortie de garage ne présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose dun portail selon un retrait insuffisant pour
permettre l'arrét ou le stationnement en dehors des voies et espaces publics, etc.).

En cas de pase d'un portail, celui-ci sera présentera un retrait d'au moins 3 métres de !‘ampr'ise des voies pour les constructions d

usage d'habitation. Toutefois, rue du Champ de Bataille, les portails pourront tre posés a lalighement des voies, de fagon &
préserver la cohérence de l'alignement des clétures existantes, :

Article UB4 : Desserte par les réseaux

Eau et Eleciricite :

Toute construction projetée, d usage d'habitation ou abrifant une activité, doit Etre alimentée en eau et éleciricité dans des
conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins des constructions existantes ou preojetées,

Le raccordement au réseau public d'eau potable est obligatoire.

Tout latissement doit &tre desservi par un réseau interne de disiribution d'eau potable sous pression et un réseau de
distribution d'¢lectricité.

Desserte en eau industrielie :

Aucune construction ou instaliation nouvelle ne peut étre autorisée si l'sau qui fui est nécessaire ne peut lui Etre fournie par le
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant
recu l'agrément des services compétents.

Assainissement - Eaux usées (¢)
Deux cos se présentent :
Cas 1: Le projet sinscrit dans une zone dassainissement non-collectif au titre des dispositions en vigueur :
- Dang ce cas, fassainissement doit étre réalisé conformément aux prescriptions en vigueur 4 la date de la demande du
permis de construire. L'évacuation des ecux ménagéres dans les fossés est interdite,
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- Tout projet fera l'objet d'ure étude de sol permetfant de statuer sur la filiére d'assainissement individuel la migux
adaptée doit Efre réaiisée pour chaque projet de construction.

- Pour foute création de lotissement ou groupe de constructions, une étude sol destinée & déterminer les pas‘stblh‘l‘es et
tes dispositifs d'assainissement devra étre préalablement étudiée,

Cas 2 : Le projet s'inscrit dans une zone d'agsainissement collectif existant ou projeté av titre des dispesitions en vigueur :

- Dans ce cas, toute construction ou installation neuvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordges au réseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif oy unitaire).

- Tout lotissemeni ou groupe de constructions doit &tre desservi par un réseau inferne d'assainissement raccordé au
réseau d'assainissement public existant en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif ou unitaire).

- Le réseau interne d'assainissement des eaux usées de tout lotissement ou groupe d'habitations doit faire l'objet
d'essais de réception, inspection télévisée, essais d'étanchéité (air et/ou eau} et tests de compaciage.

- Enlabsence de réseau d'assainissement public au moment de la demende du pétitionnaire, toutes les eaux usées doivent
étre dirigées sur des dispositifs de fraitement individuels, conformément aux prescriptions en vigueur & la date de la
demande du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent Etre congues de maniére d pouvoir Etre
branchées sur le réseau lorsqulil sera réalisé, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, dés la fin de la réalisation, enus de se brancher dans les meilleurs délais, délai qui ne devra pes Etre
supérieur 4 deux ans, 4 leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfaire & toutes les obligations réglementaires
vig-d-vis du gestionnaire de ce réseau,

Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux instaliations classées, Iévacuation des ecux résiduaires indusirielles est
Soumise aux prescriptions de qualité définies par ka réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, peut Etre subordannée & un prétraitement approprié.

Assainissement Eaux pluviales

Le constructeur doit réaiiser & sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales (conformément d
l'article 641 du Code Civil).

Lersque le résecu existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils
garantissent I'écoulement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de résecu ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement 4 la limitation des débits évacués de la propriéié sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & l'opération et au terrain,

Dans le cas de réalisation de lotissements ou groupe de constructions, des aménagements tels quun bassin de rétention ou tout
autre dispositif devront étre réalisés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur le terrain et Ja limitation des debits
évacugs de la propriété. En particulier, il v a lieu de prévoir

- des fossés destinés 4 la récupération des eaux pluviales et & leur évacuation ;

- des équipements et ouvrages permettant de réguler le débit des eaux de ruissellement et de les traiter avant rejet
(tels : structures-réserveoirs pour les parcs de stationnement, chaussées et aires de services ; enrobé drainant, couche
poreuse, matériau réservair de type ballast sur géomembrane étanche par exemple ; cunette infiltrante | bassin de
retenue principal et bassing intermédiaires chaque fois que la surface & aménager ne réserve pas suffisamment de
surface poreuse}

- la récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, foitures et btiments qui devront faire l'objet dun
traitement parficulier (exemple ; décanteur, déshuileur}

Electricité et téléphone :

Les branchements électriques et téléphoniques doivent Etre enferrés.

En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, d usage d’habitation ou d'activités, les lighes électriques et
téléphoniques doivent etre réclisées en souterrain,

Articie UBS - Caractéristique des ferrains

Pas de prescription particuliére.

Article UB6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent &tre implantées selon un retrait d'au moins 10 métres par rapport d la limite d'emprise de la RD83, et
d'au moins 3 métres par rapport & la limite d'emprise des autres veies.
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Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliquées aux extensions, aménagements, réhabilitations ou fransformations' des
batiments existants au moment de Iapprobation du PLY, si elles n'ont pas pour effet de rapprocher 'ensemble de ki voie publique.
Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par teur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou
tout autre motif, méritent d'étre conservés,

Article UB7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ()

les constructions doivent Etre implantées :
- avec un minimum de 3 métres de la limite séparative.
- Néanmoins, les annexes et dépendances pourront Etre implantées également en limite séparative.

Malgré les dispositions précédentes, l'extension, laménagement, la fransformation ou la réhabilitation d'immeubies existants au
moment de 'approbation du PLU et ne respectant pas déjd ces régles dimplantation peuvent €tre autorisées, si elles n'ont pas
pour effet de rapprocher I'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par leur qualité
architecturale ou patrimeriale, leur destination actuelle ou tout aittre motif, méritent d'étre conservés.

Article UBB : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription particuliére.

Arficle UBS : Emprise des constructions (¢)

L'emprise au sol des constructions d usage d'habitation individuelle ne dépassera pas 20% de la superficie du terrain {extensions
et annexes comprises, y compris vérandas).

L'emprise au sol des entrepdts et bdtiments & usage de commerce ne dépassera pas 300 m?,

Lemprise au sol de tout autre bitiment d'activité ne dépassera pas 200 m®.

Il n'est pas fixé d'emprise au sol peur les autres constructions.

Cetie prescription n'est pas applicable & 'extension mesurée des bdtiments existants au moment de Iapprobation du PLU, 4 la

construction de leurs annexes et d la reconstruction aprés sinistre, sous réserve de non aggravafion par rapport d la régle.

Articie UB10 : Hauteur des constructions (4)

La hauteur des congtructions ne doif pas excéder 2 niveaux habitables, soit R+comble et 8 métres au faitage par rapport au
terrain naturel.

La hauteur des batiments d'intérét ou d'équipement coliectif ne doit pas dépasser 10 méires au faftage par rapport au ferrain
naturel, sauf exeeption lide 4 la nature méme du batiment,

Cette limitation de hauteur ne sappligue pes & la reconstruction aprés sinistre, laménagement, la Transformation, fa
réhabilitation ou l'extension mesurée des constructions existantes & l'approbation du PLU qui ne respecferaient pas ces ragles,
sous réserve toutefois de hoh aggrevation de I'€cart par rapport d ia régle.

Article UB11 : Aspect extérieur des constructions

Les constructions et installations de quelque nature qu'elies soient doivent respecter 'harmaenie créée par les bdtiments
existants et par le site ; elles deivent présenter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

Les constructions présenteront une volumétrie simple, sans décrochement inutile
Le choix des couleurs :
- serapprochera des couleurs et matérioux extraits localement ;

- s'inserira dans le paysage ;
- les couleurs claires et « criardes » sant proscrites, notamment le biane pur.
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Les masériaux destings & Etre recouverts d'un enduit ou d'un parement {brigues creuses, parpaings..) doivent &tre recouverts
d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure,

Les matériaux et couleurs de fagade et de foiture d'un bétiment devront présenter une harmonie générale,

Les buttes artificielles et la modification excessive de terrains sont interdifes.

Pour [es constructions & usage d'habitation

Les constructions doivent comporter obligatoirement une foiture composée dun ou plusieurs éléments & deux versants dont la
penrte sera supérieure ou égale & 35°. Cette disposition pourra ne pas &tre appliquée en cas de choix d'un parti pris contemporain,
argumenié et justifié par rapport au site.

Les cotvertures menopentes ou the pente minimale de 25° ne sont autorisées que pour des bdtiments accolés (annexes, garages,
etc..) 4 la construction principale ou 4 un mur et dans la limite de 30 % de la superficie de la constructior principale.

Les matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate mécanique, la tuile plate petit moule, lardoise naturelle, le chaume et
les matériaux similaires d'aspect, de forme et de couleur.

Le hauteur des soubassements est limitée d 60 cm,
Les garages en scus-sol sont vivement déconseilles.
Les abris de jardin ne seront pas visibles depuis Fespace public,

Les citernes 4 combustible ne seront pes visibles depuis Vespace public, sauf impossibilité technique. Dans tous fes cas, weur
intégration paysagére doit Efre assurée.

Les caravanes stockées en piein air ne seront pas visibles depuis I'espace public. En cas d'impossibilité, elles feront l'objet dune
intégration paysageére.

Pour les constructions & usage d'activité, les entrepdts et pour les annexes aux habitations

Les constructions doivent comporter :
- soit une foiture composée d'un ou plusieurs éléments & deux versanis dont la pente sera supérieure ou égale d 25°
- soit une toiture monopente sous réserve d'une pente minimale de 25°,
- sait une toiture 4 la Mansard, sous réserve d'un rapport direct avec l'habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une valumétrie simple, le traitement en acrotére est autorisé pour les toitures des constructions
d usage d'activité ou d'entrepst,

Les matériaux et couleurs de couverture seront :
- en harmonie avec la construction principale pour les annexes aux habitations
- des matériaux non briflants, de couleur tuile ou ardoise pour les bitiments dactivité et les entrepdts ; le noir et le
blanc purs sont interdits

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm,

Pour les vérandas

Les vérandas sont autorisées sous réserve quelles s'intégrent d la construction principaie.
Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opague sur la partie dennant sur la proprié¢té voisine.

Clgtures :

tes clétures devront Etre congues de maniére & sharmoniser avec les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immediat.

Les plaques de béfon aveugles sont inferdites.

Les cléiures autorisées sont :
- soit des clBtures végétales composées d'essences locales, doubiées ou non d'un grillage, éventueliement avec poteaux.
- scit des clétures en bois ajeure,
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- soit des cldtures minérales (« murs bahuts») de hauteur limitée ¢ 8O cm, surmoniés ou nor d'uk grillage ou dutre
dispositif & ¢claire-voie, d l'exception des panneaux de béton évidés, Dans ce cas, la composition sera en cohérence des
matériaux employés pour la consiruction principate et l'aspect des clftures environnantes. Quelques exemples :

«  Un mur bahut supportant une clture d claire voie (en lien aves la maison de maitre en brique)
= Un mur eh bauge en lien avec ln longére & colombages et bauge

Pour les clétures édifides @ l'alignement ou bordure de voie ouverte au public :
- leur hauteur ne sera pas supérieure d 150 m: cette disposition pourra ne pas étre apphquee pour des motifs
architecturaux ou patrimoniaux {exemple : mur eh bauge traditionnel)
- encas de cliture vegemie doublée d'un griliage, celui-ci sera pesé & lextérieur de la limite de parcelle.

En outre et dans les périmétres de protection des monuments historigues tels que précisés dans la pidce 4 : Tout projet
est soumis 4 Favis de I'Architecte des Bé&timents de France.

PROMOTTON DES ENERGTES RENCUVELABLES :

Les constructions ou ouvrages qui he respectent pas le caractére général des régles de cet article, lorsque le recours & des
techniques nouvelles ou d des matériaux nouveaux {constructions Haute gualité Environnemeniale, corsiructichs écologiques et
bisclimatiques, & basse ou trés basse énergie, d énergie passive, d énergie positive, ou & énergie renouvelable) le justifie,
pourront Etre autorisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére.

Article URB1Z : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit pouvoir tre assuré en dehors
des voies publiques,

La superficie d prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m®, accés compris.
En outre :

¢ Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 3 places par logement.

»  Pour les hdtels et restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 10 m® de salle de restaurant et une piace
par chambre. Pour les établissements qui abritent simuitanément ces deux activités, le nombre pris en compie est le
plus élevé des deux.

e Pour les constructions & vocation artisenale, dientrepst ou de bureaux ou services créant pius de dix emplois, il est
exigé une place de stationrement pour 1.5 emploi.

s Pour les constructions & usage commercial d'une superficie de vente comprise entre 200 et 50O m?, il est exigé une
place de stationnetnent par tranche de 50 m® de surface de vente

s Pour les autres constructions et installations, notamment d usage de bureaux, dactivités ou de services, les surfaces
destinées aux gires de stationnement seront déterminées en fonction des caractéristiques propres d chague
établissement, compte tenu notamment de leur surface de plancher, de ka nature des activités exercées, du nombre de
personnes pouvant Efre regues, de I'effectif du personnel, du nombre de véhicules de service.

Article UB13 : Espaces libres et plantations (&)

10 % de la superficie du terrain devront Efre aménagés en espaces verts plantés liés & une composition paysagére cohérente
avec les caractéristiques paysagéres, béties et urbaines dans lesquelles le prajet sinsére (exemple © alternance de hauteurs, de
plantations éparses ou en bosquets..),

Les parties de parcelles situdes entre la facade des consiructions nouvelles et la limite de la voie publique ou privée qui les borde
peuvent ire traitées en espaces verts, parking, terrasse, etc.. mais doivent faire l'objet d'un aménagement paysager congu en
rapport avee le caractére de la voie qui les borde.

En cas de cléture végétale, les plantations devront &tre choisies parmi les essences locales. (#) Il est rappelé que le Thuya et le
laurier palme sont interdits.

En bordure des zohes A (zone agricole) et N (haturelle), une attention particuliére devra Etre portée 4 fa qualité du traitement
paysager des espaces visibles depuis les RD39 et RdB83.

Les parcs de stationnement publics ou privés & l'air libre, d'une capacité de stockage supérieure & 20 véhicuies doivent faire

V'objet d'une composition paysegére dans laquelie la superficie réservée aux espaces verts plantés re doit pas éfre inférieure @ 15
% de la superficie totale du parc.
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Les éléments repérés au titre de l'article L.123-1-7 par une trame spécifique au plan de zonage sont soumis aux
dispositions des articles R.442-1 et suivants du code de l'urbanisme. (¢)

Article UB14 : COS
Non réglementé

Commune de VITOT - PLAN LOCAL D'URBANISME - Réglement Page 19 sur 67



CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ
La zone UZ est référancée au plen par lindice UZ et délimitée par des tirets longs.

Caractére de la zone UZ !
Elie correspond & la partie du territoire communal ol domine Factivité artisarale, commerciale e\‘ de services, qui a voeation & se

densifier modérément.

UZ1 : Types d'occupations ou d'utilisations du sol interdits

Les constructions et installations d usage d'habitat autres que celles visées 4 larticle UZ2.

Les constructions et instellations d d'activité industrielle ou agricole.

Les installations classées visées par'rl'ar'ticle 1de laloi n°76.663 du 19 juiliet 1976, sauf celles visées & Varticle UZ2
L'ouverture de carriéres

Les installations et travaux divers, tels que précisés dans l'articie R442-2 du code de I'urbanisme sur les modes particuliers
d'autorisation du sol, sauf ceux visés ¢ l'article UZ2.

Les aires de jeux et de sports et les gires permarentes de stationnement,

Les accueils temporaires et de loisirs, d savoir :
= Les terrains aménogés pour l'accueil des campeurs et de caravanes ;
*  Le stationnement des caravanes et de mebil-homes ;
= L'installation d'habiations légéres de loisirs ;
»  Les parcs résidentiels de loisirs et les parcs de loisirs,

Le comblement des mares nécessaires & [‘écoulement des eaux pluviales est interdit, notamment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une frame spécifique.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matérioux de démolition, de déchets tels que preus usés, vieux
chiffons, ordures, huiles de vidanges

UZ2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & conlitions spéciales

Les constructions et installations nécessaires & linstallation et l'aménagement des voies et réseaux {eau potable, électricite,
assainissement, voirie, gaz, traitement des eaux pluviales, aménagements routiers.}, sous réserve de s'intégrer dans
lenvironnement et d'étre compatibles avec le caractére de la zone. Certains des articles UZ3 d UZ13 pourront alors ne pas étre

appliqués.

Les constructions & usage d'activités (%), services, bureaux ou commerce, leurs annexes et exfensions, sous réserve de
compatibilité avec les zones d'habifat woisines.

Les constructions & usage dhabitation, leurs extensions et annexes sous réserve qu'il s'agisse d'un bétiment de gardiennage
intégré au ba'f‘lmen‘r principal, nécessaire d F'activité et dont la superficie ne pourra excéder 1/3 du batiment principal, avec un
maximum de 100 m* de SHON.

Les entrepSts et leurs extensions, sous réserve de compatibilité avec les constructions autorisées ci-dessus et les zones
d'habirat voisines,

Les dépsts de véhicyles roulants, & condition quiils soient en lien direct avec une activité en place et quils ne présentent pas de
géne pour la circulation.

Les installations classées & usage d'activité soumises d déclaration préalable (#), conformes d la Iégislation en vigueur les

concernant, sous réserve des dispositions cumulatives suivantes
r  compatibles avec le caraciére de la zone

Commune de VITOT - PLAN LOCAL D*URBANISME - Réglement Page 20 sur 67




*  qui ne présentent pas de grands dangers ou génes pour le voisinage des zones habitées et l'environnement
r  gque des dispositions particuliéres soient prises pour limiter tout risque dincendie et en éviter la propagation.

L'extension et lo modification des installations classées, 4 condition :
»  quil nen résulie pas pour le voisinage une aggravation des dangers et des nuisances ;
s que les installations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles avec le milieu envirennant,

Le changement de destination des bétiments existents ainsi que Jeur réhabilitation, sous réserve d'un usage cormpatible avec le
caractére de la zone, tel que précise aux alinéas précédents.

N

Les exhaussement et affouillements, & condition guils' répondent & des nécessités de réguiation du ruigseliement ou

techniquement nécessaires pour Passise des constructions ou installations.

Dans les secteurs de profection autour des cavités souterraines avérées repérés au plan de zonage par une trame, foute
construction nouvelle sera interdite en applization de l'article R.111-2 du code de furbanisme tant que ka présence de ce risque ne

sera pas ecartée,
Cette prescripfion ne concerne pas les projets dextensions mesurées et les annexes.

Dans les secteurs oll la présence de cavités est suspectée, le pétitionnaire devra s'assurer que le ¥errain pourra supportfer sans
dommage les consfructions et installations projetées.

Article UZ3 : Accés et voirie

Pour &tre constructible, un Terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par opplication de l'articie 682 du Code Civil

(%)

Toute opération durbanisation de quelgue nature quelie soit, doit permettre par Vimplantation de voiries infernes faccés aux
terrains qui, par le fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automobile direct sur fes voies publiques.

La destination et Iimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capaciié de la voirie qui les
dessert,

Aucun nouvel aceeés direct n'est autorisé sur les voies départementaies.

Les. voies nouvelles crédes doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la
défense conire lincendie, de la protection civile et de la eollecte des ordures ménagéres,

Le permis de construire peut Etre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés, en particulier lorsque les conditions de visibilité ne sont pas suffisantes (exemples :
sortie de garage ne présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose dun portail selon un retrait insuffisant pour.

permettre larrét ou le statiornement en dehors des voies et espaces publics, efc.)

En cas de pose d'ur portail, san retrait ne sera pas inférieur ¢ 10 métres de l'emprise des voies.

Article UZ4 : Desserte par les réseaux

Eau et Electricité :

~ Toute construction projetée, ¢ usege d'habitation ou abritant une activité, doit &tre alimentée en ecu et électricité dans des

conditions satisfaisartes, compte tenu de la destination et des besoins des consiructiors existantes ou projetées.
Le raccordement au réseau public d'eau potable est obligatoire.
Tout lotissement doit étre desservi par un réseau inferne de distribution d'eau potable sous pression et un réseau de

distribution d'électricité,

Desserte en eau industrielle

Aucure construction ou installation nouvelie ne peut Etre autorisée si le.cxu qui lui est nécessaire ne peut lui étre fournie par le
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant
recu l'agrément des services compétents.
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Assainissement - Eaux usées (#) !

- Toute construction ou instaliation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unifaire).

- Towt lotissement ou groupe de constructichs doit &tre desservi per un réseau interne d'assainissement raccordé au
réseau d'assainissement public existant en respectant ses caractéristiques {systéme séparatif ou unitaire),

.- Le réseau interne d'agsainissement des eaux usées de tout lotissement ou groupe dhabitations deit feire l'objet
d'essais de réception, inspection télévisée, essais d'étanchéité (air et/ou eau) et tests de compactage.

- En labsence de réseau d'ussainissement public au morent de ld demande du pétitionnaire, foutes les eaux usées doivent
&tre dirigées sur des dispesitifs de traitement individuels, conformément aux prescriptions en vigueur d le date de la
demande du permis de construire, Dans ce cas, les installations doivent Etre congues de maniére & pouveir Efre
branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé, en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, dés la fin de la réalisation, Tenus de se brancher dans les meilieurs délais, délai qui ne devra pas &fre
supérieur d deux ars,  leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfoire 4 toutes les obligations réglementaires
vis-d-vis du gestionnaire de ce réseau.

Eaux résiduaires industrielles

Sars préjudice de lo réglementation applicable aux insteliations classées, I'évacuation des eaux résiduaires industrieiles est
soumise aux prescriptions de qualité défiries par la réglementation en vigueur, L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, peut tre subordonnée & un préfraitement approprie. '

Assainissement Eaux pluviales

Le constructeur doit réaliser & sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales {conformément a
farticle 641 du Code Civil).

Lorsque le réseau existe, les dispasififs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur jout terrain doivent Etre tels qu'ils
garantissent 'écaulement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éveniuellement ¢ ja limitation des débits évacués de la propriété sont d la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés d l'opération et au terrain.

Dans le cas de réalisation de lotissements ou groupe de constructions, des aménagements tels qu'un bassin de rétention ou tout
autre dispositif devront &tre réalisés pour permetire la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des débits
évacués de la propriété. En particulier, il y a lieu de prévoir :
- des fossés destinés d la récupération des eaux pluviales et a leur évacuation
- des équipements et ouvrages permeitant de réguler le débit des eaux de ruissellement et de les traiter avant rejet
(tels : structures-réservoirs pour les parcs de stationnement, chaussées et aires de services ; enrobé drainant, couche
poreuse, matériau réservair de type ballast sur géomembrane étanche par exemple ; cunette infilirante ; hassin de
refenue principal et bessins intermédiaires chaque fois que la surface d aménager ne réserve pas suffisamment de
surface pereuse)
- la récupération des eaux de ruissellemeni issues des chaussées, foitures et bdtiments qui devront faire lobjet d'un
traitement particulier (exemple ; décanteur, déshuileur)

Electricité et téléphone :
Les branchements éiectriques et Téléphoniques deivent Etre enterrés.

En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, d usage dhabitation ou dactivités, les lignes électrigues et
télépheniques doivent £tre réalisées en souterrain. :

Article UZ5 - Caractéristique des terrains

Pas de prescripfion particuliére.

Article UZ6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées selon un retrait d'au moins 15 méfres par rappert & la limite d'emprise des voies,

Ces prescriptions peuvent ne pas Etre appliquées aux extersions, aménagemenis ef transformations des bétiments existants ay
motment de Fapprobation du PLU, si elles n'ont pas pour effet de rapprocher l'ensemble de la voie publigue.
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Article UZ7 : implentetion des constructions par rapport aux limites séparatives {¢)

La distance comptée harizontalemeni de tout point du bdtiment d construire au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit Etre au moins égale & la moitié de la différence daltitude entre ces deux points sans pouvoir Etre inférizure &
trois méfres pour les constructions d usage d'habitation (extensions et annexes comprises, y compris vérandas), ¢ing métres pour

les constructions & usage autre gquhabitetion:

Malgré les dispositions précédentes, I'extension, faménagement, la transformation ou la réhabilitation dimmeubles existants au -
moment de l'approbation du PLU et ne respectant pas déjd ces régles dimplantation peuvent étre autorisées, si elies n'ant pas
pour effet de rapprocher lensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par jeur quaiﬁe
architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou tout autre motif, méritent d'étre conservés,

Article UZB : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription parficuliére.

Article UZ9 : Emprise des constructions (¢)

L'emprise cu sol des constructions de toute nature ne peut excéder 25% de la superficie du terrain, (b&timent de gardiennage
inclus, le cas échéant),

Article UZ10 : Haufeur des constructions ()

La hauteur des constructions ne doif pas excéder 2 niveaux habitables, soit R+combles, et B meétres au fdltage par rapport au
terrain naturel,

Article UZ11 @ Aspect extérieur des constructions

Les constructions et instaliations de quelque nature quelles scient doivert respecter I'harmonie créée par les bétiments
existants et par le site ; elles doivent présenter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

Les canstructions présenteront une volumétrie simple, sans décrochement inutile
Le choix des couleurs :

- se rapprochera des couleurs et matérioux extraits locaiement

- s'inscrira dans le paysage

- les couleurs claires et « criardes » sont proscrites, notamment fe bianc pur.

Les mafériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou dun parement (briques creuses, parpaings..) doivent étre recouverts
d'un enduit ou d'uh parement sur leur face extérieure.

Les matériaux et couleurs de fagade et de foiture d'un b&timent devront présenter une harmonie générale.

Les buttes artificielles et la medification excessive de terrains sont interdites,

Pour les constructions a usage d'habitation
Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture compesée dun ou piusieurs éléments & deux versants dont la

pente sera supérieure ou égale d 35°. Cette disposition pourra ne pas Efre appliquée en cas de choix d'un parti pris contemporain;
argumenté et justifié par rapport au site.

Les couveriures monopentes ou une pente minimale de 25° ne sont autorisées que pour des batiments accolés (annexes, garages,
etc..) & fa construction principale ou & un mur et dans la limite de 3G % de la superficie de la construction principale.
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Les matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate mécanique, latuile plate petit moule, lardoise naturelle, le chaurie et
les matériaux similaires daspect, de forme et de couleur,

La hauteur des soubasserments est limitée & 60 cm.
Les garages en sous-sol sent vivement déconseillés.
Les abris de jardin ne seront pas visibies depuis 'espace public.

Les citernes d combustible ne seront pas visibles depuis Fespace public, sauf impessibilité technique. Dans tous les cas, leur
intégration paysngére doit £tre assurée.

Les caravanes stockées en plein air ne seront pas visibles depuis I'espace public. En cas dimpossibilité, elles feront fobjet dune
intégration paysagére.

Pour les constructions & usage d'activité, les entrepdts et pour les annhexes aux habitations

Les constructions doivent comporter :
- soit une Toiture compesée d'un ou piusieurs éléments d deux versants dont la penie sera supérieure ou égale 4 25°
- soit une toiture monopante sous réserve dune pente minimale de 25°,
- soit une toiture & la Mansard, sous réserve d'ur rapport direct avec ['habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une velumétrie simple, le traitement en acrotére est autorisé pour les toitures des constructions
a usage d'activiié ou d'entrepdt,

Les matériaux et couleurs de couverture seront :
- en harmenie avec la construction principale pour les annexes aux habitations
- des matériaux neh brillants, de couleur iuile ou ardoise pour les batiments dactivité et les entrepdts ; le noir et le
biane purs sent interdits

La hauteur des soubassements est limitée & 60 cm,

Pour les vérandas

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elles s'intégrent a la construction principale.
. Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opaque sur la partie donnant sur fa propriété voisire.

Cigtures :

Les clétures devront étre congues de maniére & sharmoniser avec les constructions existantes sur la propriété ef dans ie
volsinage immédiat,

Les plaques de béten aveugles sont interdites,

Les cliftures autorisées sont :

- soit des cidtures végétales cormposées d'essences locales, doublées ou non d'un grillage, éventuellement avec poteaux.

- soit des ciftures en bois ajouré.

- soit des cltures minérales (« murs bahuts ») de hauteur limitée & 80 cm, surmontés ou non dun grillage ou autre
= dispesitif 4 claire-voie, & I'excepticn des panneaux de béton évidés. Dans ce cas, la composition sera en cohérence des
matériaux employés pour la consiruction principale et laspect des cldtures environnantes. Quelques exemples

*  Unwmur bahut supportant une cldture 4 claire voie (en lien avec la maison de maffre en brique)
*  Unmur en bauge en lien avec la longére d colombages et bauge

Pour les clétures édifiées & I'alignhement ou bordure de voie ouverte au public :
- leur hauteur ne sera pas supérieure & 150 m . cette disposition pourra ne pas &tre appliquée pour des motifs
architecturaux ou patrimoniaux {exemple : mur en bauge traditionnel)
- en cas de cléture végétale doublée d'un grillage, celui-ci sere pesé d 'extérieur de la limite de parcelie.
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PROMOTION DES ENERGIES RENOUVELABLES :

Les constructions ou ouvrages qui ne respectent pas ie caractére général des régles de cet article, lorsque le recours d des
techniques nouvelles ou & des matériaux nouveaux (constructions Haute qualité Environnementale, constructions écoiogiques et |

bioclimatiques, & basse ou trés basse énergie, 4 énergie passive, d énergie positive, ou d énergie renouvelbie) le justifie,
pourrent Efre autorisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére. :

Articie UZ12 @ Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicuies correspondant aux bescins des constructions et instaliations doit pouvair tre assuré en dehors
des voies publigues.

La superficie d prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, accés compris,

En outre

+  Pour les constructions ¢ usage d’habitation, il est exigé 3 places par legement.

s Pour les hétels et restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant et une place
par chambre. Pour les établissements qui abritent simultanément ces deux activités, ie nombre pris en compte est e
pius glevé des deux.

s Pour les constructions d vocation artisanale, d'entrepét ou de bureaux créant plus de dix emplois, il est exigé une place
de stationnement pour 1.5 emploi.

¢ Pour les constructions & usage commercial dune superficie de vente comprise entre 200 et 500 m?, il est exigé une
place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de vente

»  Pour ies autres constructions et instaliations, notamment & usage de bureaux, d'activités ou de services, les surfaces
destinées aux cires de sfationnement seront déterminées en fonction des caractéristiques propres d chague
établissement, compte tenu notamment de leur surface de plancher, de la nature des activités exercées, du nombre de
personnes pouvant &tre recues, de I'effectif du personnel, du nombre de véhicules de service,

Article UZ13 : Espaces libres et plantations (4)

10 % de la superficie du terrain devront Etre aménagés en espaces verts plantés liés 4 une composition paysagére cohérente
avec les caractéristiques paysogéres, bdties ef urbaines (exemple : alternance de hauteurs, de plantations éparses ou en
bosquets..).

Les aires de stockage ¢& l'air libre doivent Etre entourées de ciéfures végétales composées d'essences arbustives dent la hauteur
pessible de déveioppement est supérieure d deux métres.

En cas de clture végétale, les plantations devront Etre choisies parmi les essences locales. (@) Tl est rappelé que le Thuya et le
laurier pale sont interdits, '

Toute aire de stationnement doit ire plentée & raison d'un arbre & haute tige pour quatre places de stationnement.
Les parcs de stationnement publics ou privés & lair libre, d'une capacité de stockage supérieure & 20 véhicules doivent faire

labjet d'une composition paysagére dans laquelle ja superficie réservée aux espaces verts plantés ne doit pas étre inférieure & 15
% de la superficie totale du parc.

Articte UZ14 : COS

Non réglementé
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TITRE 3

DIPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU
La zone AU est référencée au plan par lindice AU et délimitée par des tirets fongs.

Caractére de le zone AU : :

La zone AU constitue une réserve fonciére qui permettra de faire face aux demandes de constructions pour les années @ venir,
au regard des projets d'equipement et de développement de la commune. Elle comprend deux secteurs immediatement contigus
du bourg du Haut-Vitet {UA) et du péle bati de La Londe (UB), ainsi gu'un secteur situé dans le proiongement de la zone UZ.

La zone AU est inconstructible : son ouverture 4 'urbanisation ne pourra se faire que dans le cadre d'une medification du PLU.

Article AUI - Types d'occupations ou d'utiiisations du sol interdits

Tout ce qui n'est pas auterisé d larticle AUZ est interdit

Article AU2 - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & conditions spéciales

Les constructions et installations nécessaires d linstalletion et M'aménagement des voies et résecux {ecu potable, éiectricite,
assainissement, voirie, gaz, fraitement des eaux pluviales, aménagements routiers..), sous réserve de sfiniégrer dans
I'environnement et d'etre compatibles avec le caractére de la zone.

Les exhaussement et affouillements, & condition quiils répondent d des nécessités de régulation du ruissellement ou
techniquement nécessaires pour l'assise des constructions ou installations.

Dans les secteurs de protection aufour des cavités souterraines avérées repérés au plan de zerage par une trame, foute
construction houvelle sera interdite en application de l'article R.111-2 du code de I'urbanisme tart que la présence de ce risque ne
sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d'exiensions mesurées et les annexes.

Dans les secteurs ot la présence de cavités est suspectée, le pétitionnaire devra présenter une étude faite par un organisme
gualifié, qui précisera si le projet présenie ou noh ur risque pour les biens et ies personnes. Cette étude ne concernera pes

demandes pour des preojets d'extensions mesurées ou dannexes.

Le comblement des mares nécessaires & Fécoulement des eaux pluviales est interdit, notamment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une trame spécifique.

Article AU3 @ Acces et woirie

Pas de prescription perticuligre.

Article AU4 : Desserte par les réseaux (¢)

Pas de prescription particuliére.

Articie AUS - Caractéristique des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article AU6 : Implantation des constructions par reppert aux voies et emprises publiques

Pas de prescription particuliére

Article AU7 : implanfation des constructions par rapport aux limites séparatives (&)

Pas de prescription particuliére.

Article AU8 : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription particuliere.
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Article AUY : Emprise des constructions (¢)

Pas de prescription particuliere,

Article AU10 : Hauteur des constructions {(¢)
Pas de prescription particuliére.

Article AUI1 . Aspect extérieur des constructions

Pas de prescription particuligre.

Article AUL2 : Stationnement des véhicules

Pas de prescription particuliére.

Article AU13 : Espaces libres et plantations (4)

Les espaces libres de toute construction, installation, aire de jeux ou de stafionnetnent doivent faire l'objet d'un
eniretien régulier et correct.

Article AU14 @ CO5

Non réglementé
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUd
La zone AUa est référencée au plan par l'ihdice AUa et délimitée par des tirets longs.

Caractére de la zone AUq: N

La zone AUa se situe au bourg du Haut-Vitot, couvrant un vaste secteur actuellemant non béti. Son ouverture a Jurbanisation
doit permettre la densification du bourg, tout en visant une articulation urbaine cohérente avec les secteurs béfis et
équipements proches. Elle a vocation & accueillir principalement de I'habitat, sous réserve d'une opération d'ensemble compatible
avec les conditions d'aménagement voulues par la commune et définies au PLU.

AUal : Types d'occupations ou d'utilisations du sol interdits

Les constructions et installations d usage dactivité industrielle ou agricole.
Les installations classées visées par larticle 1 de la loi n°76.663 du 19 juillet 1976, sauf celles visées & Farticle AUa2
L'ouverture de carriéres.

Les installations et travaux divers, tels que précisés dans larticle R442-2 du code de l'urbanisme sur les medes particuliers
dautorisation du sol, sauf ceux visés d larticle AUaZ.

Les accueils temporaires et de loisirs, & savair
*  Les terroins aménagés pour l'accueil des campeurs et de caravanes ;.
= Le stationnement des caravanes et de mebil-homes ;
»  L'installation d'habitations |égéres de loisirs ;
v Les pares résidentiels de loisirs et les pares de loisirs.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que pheus usés, vieux
chiffons, ordures, huiles de vidanges, etc.

le comblement des mares nécessaires & |'écoulement des eaux pluviales est interdit, notamment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une trame spécifique.

Ala2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 4 conditions spéciales

Les constructions et instaliations néeessaires d linstallation et l'aménagement des voies et réseaux (eau potable, électricité,
assainissement, voirie, gaz, traitement des eaux pluviales, aménagements routiers..) sous réserve de sintégrer dans
l'environnement et d'gtre compatibles avec le caractére de la zone. Certains des articles AUa3 @ AUal3 pourrent alors ne pas
Efre appliqués,

Sont autorisées les constructions et instaliations suivantes, leyrs extensions et annexes, sous réserve de compatibilité avec les
conditions daménagement pesées dans la piece O-2 du PLU et sous réserve d'une opération d'ensemble portant sur I'ensemble de
la zone

8 Les canstructions d usage d'habitation,

»  Les constructions & usage d'équipament diintérét callectif,

v Les occupations et utilisations du ol & usage d'artisanat (#), de commerce, de bureaux et de service, h'engendrant pas
de nuisances incompatibles avec lhabitat environnant et dont limplantation correspond d des besoins de la vie
quotidienne et ne dépassant pas : '

o 300m? de SHON en cas de commerce
o 200 m*® de SHON pour fout autre bétiment d'activité

* Les entrepdts sous réserve de compatibilité avec ia vocation prircipale de la zone, n'engendrant pas de nuisances
incompatibles aves habitat environnant et extensions et annexes, sous réserve de compatibiiité avec la vocation
principale de la zone et ne dépassant pes 300 m* de SHON.

= Les installations classées & usage dactivité soumises & déclaration préalable (¢}, conformes & ia législation en vigueur
les concernant, sous réserve des dispesitions cumulatives suivantes :

o Etre compatibles avec la vocation de la zone d caractére principale d'nabitat
o dont l'exploitation correspond d des besoins strictement nécessaires 4 la vie quotidienre
o qui ne présentent pas de grands dangers ou génes pour le voisinage et 'environnement.
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o que des dispositions particuliéres soient prises pour limiter fout risque d'incendie et en éviter la propagation.

En outre, l'extension et la modification des instaliations classées est auforisée & condition :
= quil nen résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et des nuisances ;
= que les installations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles avec le milieu environnant,

Le changement de destination des bdtiments existants ainsi que Jeur réhabilitation est autorisé sous réserve d'un usage
compatible avec le caractére de la zone, tel que précisé aux alinéas précédents.

Les aires de jeux et de sports et les aires permanentes de stationnement sont auforisées sous réserve qu'elles soient ouveries
au public. ’

Les exhaussement et affouillements sont autorisés d condition qu'ils répondert & des nécessités de régulation du ruissellement
ou fechniquement nécessaires pour essise des constructions ou instaliations.

Dans les secteurs de protection autour des cavités seuterrdines avérées repérés au plan de zonage par une trame, toufe
construction nouvelle sera inferdite en application de article R.111-2 du code de l'urbanisme fant que la présence de ce risque re

sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets dextensions mesurdes et les annexes.

Dars les secteurs ol la présence de cavités est suspectée, le pé€titionnaire devra s'assurer que le ferrain pourra supporter sans
dommage les constructions et installations projetées.

Article AUa3 ! Accés et voirie

Les accés et la voirie seront étudiés d 'échelie de l'ensemble de la zone et des conséquences sur le trafic local ; le projet devra
étre compatible avec les conditions d'aménagement voulues par la commune et portées dans la pigce O-2 du PLU (se reporter &
cette piéce}, notamment

- Aucun accés direct n'est autorisé sur les voies publiques

- Les accés créés sur les voies publiques seront & pans coupés

- La desserte interne sera organisée selon un principe de hiérarchisation et concue commme une voirie de type

« privative », avec places et placettes
- Les circulations douces seront intégrées d fa conception de la voirie de desserte.

En outre, il est rappelé que :

Pour Etre constructible, ur terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte d la circulation, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de tarticle 682 du Code Civil (¢),

Toute opération durbanisation de quelque neture quelle soit, doit permetire par limplantation de voiries internes l'aceés aux
terrains qui, par le fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automobile direct sur les voies publiques.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie qui les
dessert.

Les voies nouvelles créées doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la
défense contre incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménagéres.

Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou
pour celle des personnes utilisant ces accés, en particulier lorsque les conditions de visibilité ne sont pas suffisantes (exemples :
sortie dz garage ne présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose d'un portail selon un refrait insuffisant peur
permettre arrét ou le statiohhement en dehors des voies et espaces publics, etc.)

Article AUa4 : Desserte par les réseaux

‘Eau et Electricité :

Toute construction projeiée, & usage d'habitation ou abritant une activité, doit Etre alimentée en eau et glectricité dans des
conditions setisfaisantes, compte tenu de la destination et des beésoins des constructions existantes ou projetées. Le
raccordement au réseau public d'eau potable est obligateire.

Tout lotissement doit &tre desservi par un réseau interne de distribution d'eau potable sous pression et un réseaqu de
distribution délectricité.
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Desserte en eau industrielie

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut &tre autorisée si feau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournie par le
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs fechniques permettant d'y suppléer et ayant
recu l'agrément des services compétents.

Assainissement - Eaux usées (@) .

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques {systéme séparatif ou unizaire), :

- Tout lotissement ou groupe de cohstructions doit &tre desservi par un réseau interne d'assainissement raccordé au
résecu d'assainissement public existant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). -

- Le réseau interne dassainissement des eaux usées de tout lotissement ou groupe dhabitations doit faire Pebjet
d'essais de réception, inspection télévisée, essais d'étanchéite (air et/ou eau) et tests de compaciage.

- Enlabsence de réseau d'assainissement public au moment de la demande du pétitionnaire, toutes les eaux usées doivent
tre dirigées sur des dispesitifs de traitement individuels, conformément aux prescriptians en vigueur 4 la date de la
demande du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent &fre congues de maniére d pouvoir Etre
branchées sur le réseau lorsquil sera réalisé, en respectant ses caraciéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, dés la fin de la réalisation, tenus de se brancher dans fes meilleurs délais, délai qui ne devra pes étre
supérieur & deux ans, a leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfaire & toutes les obligations réglementaires
vis-d-vis du gestionnaire de ce réseau,

Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux résiduaires industrielles est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
d'assainissement, si elie est autorisée, peut £tre subordonnée & un préfraitement approprié.

Assainissement Eaux pluviales :

Le constructeur doit réaliser ¢ sa charge les aménagements permetiant le libre écoulement des eaux pluviales (conformément a
farticle 641 du Code Civil).

Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuction des emux pluviales réalisés sur tout terrain doivent &ire tels quils
garantissent I'écouiement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
gventueliement d la limitation des débits évacués de la propriété sont & ia charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
disposififs adaptés & l'opération et au terrain,

Dans le cas de réalisation de lotissements ou groupe de constructions, des aménagements tels quun bassin de réiention ou tout
auire dispositif devront &tre réalisés pour permetire la rétention des eaux piuvicles sur le terrain et la limitation des débits
évacués de la propriété. En particulier, il y a lieu de prévoir :
- des fossés destinés d la réeupération des eaux pluviaies et d leur évacuation
- des équipements et ouvrages permettant de réguler le débit des eaux de ruisseliement et de les traiter avant rejet
(tels : structures-réservoirs pour les pares de stationnement, chaussées et aires de services ; enrobé drainant, couiche
poreuse, matériau réservoir de type ballast sur géomembrane éfenche par exemple ; cunetfe infiltrante ; bassin de
retenue principal et bassirs intermédiaires chaque feis que la surface & aménager ne réserve pas suffisamment de
surface poreuse)
- la récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, foitures et bétiments qui devront faire Yobjet d'un
traitement particulier (exemple ; décanteur, déshuileur)

Electricité et téléphone :
Les branchements électrigues et téléphoniques doivent étre enterrés.

En cas de création de lotissements ou densembles groupés, & usage dhabitation ou dactivités, ies lignes électriques ef
téiéphoniques doivent Efre réalisées en souterrain,

Article AUaS - Caractéristique des terrains

Pas de prescription particuliére,

Article AUaé : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées :
- selon uh retrait d'ay moins 3 métres par rapport 4 la limite d'emprise des voies et sentes.
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Article AUa7 : Impiantation des constructions per rapport aux limites séparatives (¢)

Lesg constructions doivent &ire implantées :
- soit en limite pour un seul des c&tés de la construction.
- soit avec un minimum de 3 métres de la limite séparative.

Article AUa8 : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription particuliére,

Article AUa9 : Emprise des constructions (@)

L'emprise au sof des constructions 4 usage d'hebitation individuelie ne dépassera pas 25% de ia superficie du ferrain.
Les extensions sont comprises ainsi que les vérandas accolées.

Les annexes indépendantes ne sont pas comprises

L'emprige au scl des entrepdts et bAtiments d usage de commerce he dépassera pas 300 m?,

L'emprise au sel de tout autre batiment d'activité ne dépassera pas 200 m?®,

Il r'est pas fixé d'emprise au sol pour les autres constructions,

Article AUal0 : Hauteur des constructions (¢)

La hayteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux habitables, soit R+combie et & métres au faltage par rapport au
terrain naturel.

La hauteur des bdtiments d'intérét ou d'équipement collectif ne dit pas dépasser 10 métres au faitage par rapport au terrain
naturel, sauf exception fiée & ia nature méme du batiment.

Article AUa 11 @ Aspect extérieur des constructions

Les constructions et instellations de quelque nature quelles soient doivent respecter lharmonie créée par les bdtiments
exigtants et par le site ; elles doivent présenter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

Les censtructions présenterent une volumétrie simple, sans décrochement inutile
Le choix des couleurs

- se rapprochera des couleurs et matériaux extraits localement ;

- s'inscrira dans le paysage ;

- les couleurs claires et « criardes » sont proscrites, notamment le blane pur.

Les matériaux destinés & Etre recouverts dun enduit ou d'un parement {briques creuses, parpaings..) doivent Efre recouverts
d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure.

Les matériaux et couleurs de fagade et de toiture d'un bitiment devront présenter une harmonie générale,

Les buttes artificielles et la modification excessive de terrains sont inferdites,

Pour les constructions & usage d'habitation

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d'un ou plusieurs éléments &4 deux versants dont. la
pente sera supérieure cu égale & 35°, Cette disposition pourra ne pas Etre appliquée en cas de choix dun parti pris conterporain,
argumenté et justifié par rapport au site.
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Les couvertures monopentes ou une pente minimale de 25° ne sont autorisées que pour des bdtiments accolés (annexes, garages,
efc..} d la construction principale ou & un mur et dans la limite de 30 % de la superficie de la construction principale.

Les matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate mécanigue, la fuile plate petit moule, l'ardeise naturelle, je chaume et
les matériaux similaires d'aspect, de forme et de couleur.

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm.
Les garages en sous-so! sont vivement déconseillés.
Les abris de jardin ne seront pas visibles depuis 'espace public.

Les citernes d combustible ne seront pas visibles depuis l'espace public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, ieur
intégration paysagére doit étre assurée.

Les caravanes stockées en plein air ne seront pas visibles depuis I'espace public. En cas dimpossibilité, elles feront l'objet dune
intégration paysagére.
Pour les constructions & usage d'dctivité, les entrepbts et pour les annexes aux habitations
Les constructions deivent comporter :
- soit une toiture composée d'un ou plusieurs éléments & deux versants dont la pente sera supérieure ou égale & 25°
- soit une toiture monopente sous réserve dune pente minimale de 25°,

- soit une teiture & la Mansard, sous réserve d'un rapport direct avec 'habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une volumétrie simple, le traitement en acrotére est autorisé pour les toitures des constructions
& usage d'activité ou d'entrepst.
Les matériaux et couleurs de couverture seront :

- en harmenie avec la construction principale pour les annexes aux habitations

- des matériaux non briliants, de couleur tuile ou ardoise pour les bétiments d'activité et les entrepéts ; le noir et le

bianc purs sont interdits

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm.

Pour les vérandas

Les vérandas sont autorisées sous réserve qu'elies s'intégrent d la construction principale.

Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opaque sur la partie donrant sur la proprieté veisine,
Cl&tures :

Les cl8tures devront étre concues de maniére & gharnoniser avec les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat, :

Les plaques de béton aveugles sont interdites.

Les clbtures autorisées sont : .

- soit des cl§tures végétales composées d'essences locales, doublées ou non d'un grillage, éventuellement avec poteaux.
: - soit des cldtures en bois ajouré. )
; - soit des cldtures minérales {« murs bahuts ») de hauteur limitéz d 80 cm, surmontés ou non dun grillage ou autre
dispositif ¢ claire-voie, d l'exception des panneaux de béton évidés. Dans ce cas, la composition sera en cohérence des
matériaux employds pour la construction principale et laspect des clétures envirornantes. Quelques exemples :

*  Un mur bahut supportant une cldiure & claire voie {en lien avec ka maison de maftre en brigue)

*  Unmuren bauge en lien avec la longére d colombages et bauge

S P

Pour les cltures édifiées a l'alignemert ou bordure de voie cuverte au public
- leur hauteur ne sera pas supérieure 4 150 m; cette disposition pourra ne pas étre appliquée pour des motifs
architecturaux ou patrimehiaux {exemple : mur en bauge traditionnel)

Commune de VYITOT - PLAN LOCAL D’URBANISME - Réglement Page 33 sur 67



- encas de clsture végétale doublée d'un grillage, celui-ci sera posé & l'extérieur de la limite de parcelle.

EROMOTION DES ENERCTES RENOUVELABLES

Les constructions ou ouvrages gui ne respectent pas le caractére géréral des régles de cet article, lorsque le recours 4 des
techniques nouvelles ou & des matériaux nouveaux (constructions Haute qualité Environnementale, constructions écolegiques et
bioclimatiques, & basse ou trés basse énergie, & énergie passive, & énergie positive, ou ¢ €nergie renouvelable) le justifie,
pourrent Etre auforisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére. :

Article AUa 12 @ Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondant aux besoins des constructions et installatiens doit pouvoir Etre assuré
en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compre pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m®, accés compris,

Enoutre:

o Pour les constructions d usage d'habitation, il est exigé 3 places par logement & lintérieur de la parcelle.

»  Une place supplémentaire par tranche de deux lots devra &ire réalisée dans les espaces communs de toute opération
d'ensemble, réparties et concues dans une optique de composition densemble conformément aux conditiors
d'aménagement souhaitées par a commune (voir aussi piéce 0-2 du PLU})

o Pour les hétels et restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 10 m” de salie de restaurent et une place
par chambre. Pour les établissements qui abritent simultanément ces deux activités, le nombre pris en compte est le
plus élevé des deux,

o Pour les constructions 4 vocation artisanale, d'enfrepdt ou de bureaux créant plus de dix emplois, il est exigé une place
de stationnement pour L5 emploi.

s Pour les constructions d usage commercial dune superficie de vente comprise entre 200 et 500 m?, il est exigé une
place de stationnement par franche de 50 m® de surface de vente

+  Pour les autres corstructions et installetions, notamment & usage de bureaux, dactivités ou de services, les surfaces
destindes aux cires de stationnement seront déterminées en fonction des caractéristiques propres & chaque
établissement, compte tenu notamment de leur surface de plancher, de le nature des activités exarcées, du nombre de
personnes pouvant Etre recues, de 'effectif du personnel, du nombre de véhicules de service.

Article AUa 13 : Espaces libres et plantations ()

Toute construction projetée doit respecter les conditions de paysagement et refraifs paysagés posés par la
commune au titre des orientations d'aménagement du P.L.U (voir piéce 0-2) : les retraits non batis a paysager sont
repérés par une trame spécifigue au plan de zonage.

Les parties de parcelles situdes entre la fagade des constructions nouvelles et la limite de la voie publique ou privée qui les borde
peuvent étre traitées en espaces verts, parking, terrasse, etc... mais doivent faire lobjet d'un aménagement paysager congu en
rapport avec le caractére de la voie qui les borde.

Er cas de cléture végétale, les plantations devront &tre choisies parmi les essences locales (¢). Tl est rappelé que le thuya et le
laurier palme sont interdits.

Article Alla 14 : COS

Neon réglementé
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb
La zone AUb est référencée au plan par lindice AUb et délimitée par des tirets longs.

Caractére de la zone AUb :

La zone AUb se situe dans le prolongement immédiar du bourg du Haut-Vitet, de part et deutre de Ia rue Marguais. Elle a
vocation & accueiliir principalement de I'habitat, sous réserve de compatibilité avec les conditions d'aménagement voulues par la
commune et définies au PLU.

AUbl : Types d'occupations ou d'utilisations du sol interdits

Les corstructions et installations & usage d'activité industrielle ou agricole.
Les installations classées visées par Farticle & de la foi n°76.663 du 19 juillet 1976, sauf celles visées d Tarticle AUBZ
L'ouveriure de carriéres

Les installations et travaux divers, tels que précisés dans larticle R442-2 du code de [urbanisme sur les modes particuliers
d'autorisation du sol, sauf ceux visés d article AUbZ.

Les accueils temporaires et de loisirs, 4 savoir :
1 Les ferrains aménagés pour laccueil des campeurs et de caravanes ;
*  lLe stationnement des caravanes et de mobii-homes
v Linstallation d'habitations légéres de loisirs
= Les parcs résidentiels de loisirs et les parcs de loisirs.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démalition, de déchets tels que pneus usés, vieux
chiffons, ordures, huiies de vidanges, etc.

Le comblement des mares nécessaires & l'écoulement des eaux pluviales est inferdit, notamment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une trame spécifique.

AUb2 @ Types d'occupation ou dutilisation du sol soumis & condifions spéciales

Les constructions et installations nécessaires & linstallation et Faménagement des voies et réseaux (eau potable, électricité,
assainissement, voirie, gaz, traitement des eaux piuviaies, aménagements roufiers.. ) sous réserve de sintégrer dans
lenvironhement et détre compatibles avec le caractére de la zone. Certaing des arsicles AUb3 & AUb13 pourront alors ne pes
Etre appliqués.

Sont autorisdes les constructions et installations suivantes, leurs extensions et annexes, sous réserve de compafibilité avec les
conditions daménagement posées dans la pidce O-2 duPLU :

= Les constructions & usage d'habitation,

»  Les constructions a usage d'équipement d'intérét collectif,

»  Les occupations et utilisations du sol 4 usage d'artisanat (@}, de commerce, de bureaux et de service, n'engendrant pas
de nuisances incompatibles avec Ihabitat environnant et dont limplantation correspond & des besoins strictement
nécessaires d la vie quotidienne et ne dépassant paos

o 300 m2 de SHON en cas de commerce
o 200 m? de SHON pour tout autre bdtiment dactivité

«  Les entrepéts sous réserve de compatibilité avec la vocation principale de la zone, n'engendrant pas de nuisances
incompatibles avec Ihabitet envirornant et exTensmns et annexes, sous réserve de compahblll’re avee la vocation
principale de la zone et ne dépassant pas 300 m® de SHON.

+  Les installations classées & usage d'activité soumises d déclaration préalable (@), conformes d la |égislation en vigueur
les concernant, sous réserve des dispositions cumuiatives suivantes

o étre compatibles avec la vocation de la zohe & caractére principale d'habitat
dont 'exploitation correspond & des bescins de la vie quotidienne
qui he présentent pas de grands dangers ou g&nes pour le voisinage et Fenvironnement.
que des dispositions particuligres soient prises pour limiter tout risque d'incendie et er éviter la propagation.

Qo o 0

En ouire, lextension et la medification des installations ciassées est autorisée & condition
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= quil Ken resulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et des nuisances ;
*  que-ies installations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles avec le milieu environnant.

Les dires de jeux et de sports et les aires permarnentes de stafionnement sont autorisées sous réserve gqu'elles soient ouvertes
au public.

Les exhaussement et affeuillements sont autorisés & condition qu'its répondent & des nécessités de régulation du ruissellement
ou techniquement nécessaires pour l'assise des constructions ou installations.

Dars les secteurs de protection autour des cavités souferraines avérées repérés au plan de zonage par uhe frame, toute
construction nouvelle sera interdite en application de l'article R.111-2 du code de ['urbenisme tant que la présence de ce risque ne
sera pas écartée, Cette prescription ne concerne pas les projets dextensions mesurées et les annexes.

Dans les secteurs ol la présence de cavités est suspeciée, le pétitionnaire devra s'essurer que Je terrain pourra supporier sans

dommage les constructions et installations projetées.

Article AUB3 : Accés et voirie

Les opérations projetées devront £tre compatibles avec les conditions d'aménagement voulues par la commune et portées dans Ja
pice O-2 du PLU (se reporter & cette pidee),

En outre, il est rappelé que

Pour Efre constructibie, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la circulation, soit directement, soit
par intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de Yarticle 682 du Code Civil ().

Toute opération d'urbanisation de quelque nature qu'elie soit, doit permettre par limplantation de voiries internes accés aux
terrains qui, par le fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automabile direct sur kes veies publigues.

La destination et limportance des constructions ou installations daivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie qui les
dessers.

Les voies nouvelles crédes doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménagéres.

Le permis de construire peut éfre refusé si les accés présentent un risque pour lo sécurité des usagers des veies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés, en particulier lorsque les conditions de visibilité ne sont pas suffisantes (exemples :
sortie de garage he présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose d'un portail selon un retrait insuffisant pour
permettre Parrét ou le stationnement en dehors des voies et espaces publics, ete.)

Article AUb4 : Desserte par les réseaux

Eau et Electricite :

Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant ure activité, doit Etve alimentée en eau et électricité dans des
conditions satisfaisantes, compte tenu de ki destination et des besoins des constructions existantes ou projetées. Le
raccordement au réseau public d'eau potable est abligatoire.

Tout lotissement doit étre desservi par un réseau interne de distribution d'eau potable sous pression et un réseau de
distribution d'électricité,

Desserte en eau industrielie

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut Etre autorisée si l'eau qui lui est nécessaire ne peut lui 8tre fournie par le:
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs Techniques permettant d'y suppléer et ayant
recu 'agrément des services compéfents.

Assainissement - Baux usées (¢)
- Toute construction ou installation nouvelle deit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau dassainissement existant en respectant ses caractéristiques {systéme séparatif ou unitaire).
- Tout letissement ou groupe de constructions doit Efre desservi par un réseau interrne dassainissement raceordé au
réseau d'assainissement public existant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).
- Le réseau inferne d'assainissement des eaux usées de fout lotissement ou groupe d'habitations deit faire l'abjet
d'essais de réception, inspection 1€lévisée, essais d'éianchéité (air et/ou eau} et tesis de compactage.
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- En l'absence de réseau d'azsainissement public au moment de o demande du pétitionnaire, Toutes les eaux usées doivent
&tre dirigées sur des dispositifs de traitement individuels, conformément aux prescripfions en vigueur & ia date de la
demande du permis de construire, Dans ce cas, les instaliations doivent &tre congues de maniére d pouvoir étre
branchées sur le réseau lorsquil sera réalisé, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, dés la fin de la réalisation, tenus de se brancher dans les meilleurs délais, délai qui ne devra pas étre
supérieur & deux ans, d leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfaire & toutes les obligations réglementaires
vig-G-vi$ du gestionnaire de ce réseau. C

Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux résiduaires industrielles est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, peut Etre subordonnée & un prétraitement approprié.

Assainissement Eaux pluviales :
Le constructeur doit réaliser d sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales (conformément &
farticle 641 du Code Civil).

- Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur out ferrain doivent Etre tels quiils

garantizsent 'écoulement de ces eaux dans ce réseau,

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les améragements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éveniuellement d la limitation des débits évacués de la propriété sont d ia charge exclusive du propriéiaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés d lopération et au terrain.

Dans le cas de réalisation de lotissements ou groupe de corstructions, des aménagements tels qu'un bassin de rétention ou tout
autre dispositif devront &tre réalisés pour permettre ia rétention des eaux pluviales sur le terrain et la fimitation des débits
évacués de la propriété, En particulier, il y a liew de prévoir :

- des fossés destinés & la récupération des eaux pluviales et & leur évacuation ;

- des dquipements et ouvrages permeitant de réguler le débit des eaux de ruissellement et de les traiter avant rejet
(tels : structures-réservoirs pour les parcs de stationnement, chaussées et aires de services ; enrobé drainant, couche
poreuse, matériau réservoir de type ballast sur géomembrane étanche par exemple ; cunette infilfrante ; bassin de
retenue principal et bassing intermédinires chaque fois que la surface & aménager ne réserve pas suffisamment de
surface poreuse)

- la récupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, toitures et bitiments qui devront faire fobjet dun
traitement particulier (exemple ; décanteur, déshuiteur)

Electricité et téléphone :

Les branchements électrigues et téléphoniques doivent €ire enfterrés.

En cas de création de lotissements ou d'ensembles groupés, d usage d'habitation ou dactivités, les lignes électriques et
téléphaniques doivent Etre réalisées en souterrain.

Article AUbS - Caractéristique des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article AUb6 @ Impiantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées selon un retrait dau moins 3 métres de la limite demprise des voies publiques et des
chemins ruraux.

Article AUB7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives {4}

Les constructions doivent Etre implantées :
- soit en limite pour un seul des ctés de la construction.
- soit avec uh minimum de 3 méires de la limite séparative.

Article AUbB : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de prescription particuliére.
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Article AUbS . Emprise des constructions (¢)

L'emprise au sol des constructions & usage dhabitation individuelle ne dépassera pas 25% de la superficie du terrain,
Les extersions sont comprises ainsi que Jes vérandas accolées.

Les annexes indépendantes ne sont pas comprises

L'emprise au sol des entrepsts et bdtiments d usage de commerce ne dépassera pas 300 m®.

L'emprise au sol de tout autre bdtiment dactivité ne dépassera pas 200 m?,

Il n'est pas fixé d'emprise au sol pour les autres constructions.

Article AUb10 : Hauteur des constructions (¢)

La hauteur des consiructions ne doit pas excéder 2 niveaux habitables, soit R+1, et 8 métres au faltage par rapport au terrain
naturel.

La hauteur des batiments d'intérét ou d'zqu:pemen'f coliectif ne dit pas dépasser 10 méires au faftage par r‘uppor'f au terrain
naturel, sauf exception liée & la nature méme du batiment.

Article AUb11 : Aspect exiérieur des constructions

Les constructions et installations de quelque nature quielles soient doivent respecter I'harmonie créée par les bdtiments
existants et par le site ; elles doivent présenter une unité daspect, de matéricux, de forme et de percements.

Les canstructians présentercnt une volumétrie simple, sans décrechement inutile
Le choix des couleurs :

- se rapprochera des couleurs et metériaux extraits localement ;

- s'inscrira dans le poysoge ;

- les couleurs claires et « criardes » sont proscrites, notamment le bione pur.

Les matériaux destinés & &tre recouverts dun enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings..) doivent Etre recouverts
d'ur enduit ou d'un parement sur leur face extérieure.

Les matériaux et couleurs de fagade et de toiture dun batiment devront présenter une harmonie générale.

Les buttes artificielies et la modification excessive de terraing sont interdites,

Pour les constructions & usage d’habitation
Les constructions doivent comporter obligatoirement une foiture compasée d'un ou plusieurs éléments & deux versants dont ia

pente sera supériedre ou égale & 35°, Cette disposition pourra he pas Efre appliquée en cos de choix d'un parti pris contemporair,
argumenté et justifié par rappert au site.

Les couvertures monopentes ou une pente minimale de 25° ne sont autorisées que pour des bdtiments accolés (annexes, garages,
etc..} & la construction principale ou & un mur et dars la limite de 30 % de la superficie de la construction principale.

Les matériaux de couverfure autorisés sont la tuile plate mécarnique, la tuile plate petit moule, lardoise naturelle, le chaume et
les materieux similaires d'aspect, de forme et de couleur.

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm,

Les garages en sous-sol sont viverent déconseillés,
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Les abris de jardin ne seront pas visibles depuis l'espace public.

Les citernes a combustible ne seront pas visibles depuis I'espace public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, leur
intégration paysagére doit-Etre assurée. : :

Les caravanes stockées en plein air ne seront pas visibles depuis I'espace public. En cas d'impossibilité, elles feront l'objet dune
intégration paysagere. ) '

Pour les constructions & usage d'activité, les entrepdts et pour les annexes aux habitations

Les constructions deivent comporter :
- soit une foiture composée d'un ou plusieurs éléments & deux versants dont la pente sera supérieure ou égale a 25°
- soit une foiture monopente sous réserve d'une pente minimale de 25°.
- soit une foiture & la Mansard, sous réserve d'un rapport direct avec 'habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une volumétrie simple, le traitement en acrotére est autorisé pour les foitures des constructions
& usage dactivité ou d'entrepst.

Les matériawx et couteurs de couverture seront :
- en harmenie avec la construction principale pour les annexes aux habitations
- des matériaux non briliants, de couleur suiie ou ardoise pour les btiments dlactivité et les entrepéts ; le noir ef le
blanc purs sont interdits :

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm.

Pour les vérandas

Les vérandas sont autorisées seus réserve quelles sintégrent d la construction principale.
Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opaque sur la partie donnant sur la propriété voisine.

Clétures :

Les clétures devront étre concues de manigre & sharmoniser avec jes constructions existantes sur ka propriété et dars le
voisinage immédiat.

Les plaques de béton aveugles sont interdites.

Les ¢ldtures autorisées sont :

- soit des cl8tures végétales composées dessences locales, doublées ou non d'un gritlage, éventuellement avec poteaux.

- soit des cltures en bois ajouré.

- soit des clétures minérales (« murs bahuts ») de hauteur limitée & 80 cm, surmoniés ou non d'un grillage ou autre
dispesitif 4 claire-voie, & 'exception des panneaux de béton évidés. Dans ce cas, la composition sera en cohérence des
matériaux employés pour la construction principale et laspect des clétures environnantes. Quelques exermples :

»  Unmur bahut supportans une cldture d ciaire voie {en lien avec la maison de maditre en brique)
*  Un mur en bauge en lien avee la longére & colombages et bauge

Pour les cldtures édifides & l'alignement ou bordure de vaie ouverte au public :
- leur hauteur ne sera pas supérieure & 150 m: cette disposition pourra ne pas étre appliquée pour des motifs
architecturaux ou patrimoniaux (exemple : mur en bauge traditionnel)
- en cas de cléture végétale doublée dun grillage, celui-ci sera posé & lextérieur de la limite de parcelle.

PROMOTION DES ENERGIES RENQUVELABLES :

Les constructions ou ouvrages qui ne respectent pas le caractére général des régles de cet arficle, lorsque le recours & des
techniques nouvelles ou & des matériaux nouveaux {consiruciions Haute qualité Environnementale, constructions écologiques et
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bioclimatiques, d basse ou 1rés basse énergie, & énergie passive, d énergie positive, ou @ énergie rencuvelable) le justifie,
pourront Etre autorisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére.

Article AUB12 @ Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondant aux besoins des constructions et installations doit pouvoir &tre assuré
en dehors des voies publigues: -

La superficie & prendre en compte pour le starionrement d'un véhicule est de 25 m?, accés compris,

Enh ouire :

+  Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 3 places par logement sur la parcelle,

s Ure place supplémentaire par tranche de deux habitations devra &fre réalisée dans les espaces communs de toute -
opération d'ensemble, réparties et concues dans une optique de composition densemble conformément aux conditions
d'aménagement souhaitées par la commune {voir aussi piéce 0-2 du PLU)

o Pour les héteis et restaurants, il est exigé une place de stationnement pour 10 m’ de salle de restaurant et une place
par chambre. Pour les établissements qui abritent simultanément ces deux activités, le nombre pris en compie est le
plus élevé des deux.

¢ Pour les consfructions & vocation artisanale, d'entrepdt ou de bureaux créant plus de dix emplois, il est exigé une place
de stationnement pour 1.5 emploi,

s Pour les corstructions d usage commercial dune superficie de vente comprise entre 200 et 500 s, il est exigé une
place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de vente

e Pour les auires constructions et installations, notamment & usage de bureaux, d'activités ou de services, les surfaces
destinées aux aires de stationnement seront déterminées en fonction des caractéristiques propres & chaque
établissement, compte tenu notfamment de leur surface de plancher, de la nature des activités exercées, du nombre de
personnes pouvant Etre recues, de feffectif du personnel, du hombre de véhicules de service,

Article AUb 13 : Espaces libres et plantations (@)

Toute construction projetée doit respecter les conditions de paysagement et retraits paysagés posés par la
commune au titre des orientations d'aménagement du P.L.U {voir piéce 0-2) ; les retraits non bdtis & paysager sont
repérés par une trame spécifique au plan de zonage.

Les parties de parcelles situées entre la fagade des constructions nouvelles et la limite de la voie publigue ou privée qui les borde
peuvent Eire traitées en espaces verss, parking, terrasse, etc... mais doivent faire l'objet d'un aménagement paysager congu en

rapport avec le caractére de la voie qui les borde.

En cas de cl6ture végétale, les plantations devront &tre choisies parmi les essences locales {#), I! est rappelé que le Thuya et le
laurier palme sont interdits.

Article AUb 14 : COS

Nen reglementé
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TITRE 4

DIPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est référencée au plan par l'indice A et délimitée par des tirets longs.

Caractére de la zone A: . :

La zone A est une zone de profection agricole qui regroupe les terres ufilisées pour l'agriculture, ainsi que les corps de ferme
jugés viables au moment de F'élaboration du PLU. Elle couvre une grande partie du ferritoire communal-et doit permetire le
développement de l'activité agricole.

Article Al - Types d'occupetions ou d'utilisations du sol interdits

Tout ce qui n'est pas autorise d larticle A2 est inferdit,

Article AZ - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis @ conditions spéciales

Les constructions et installations nécessaires & linstallation et laménagement des voies et réseaux {eau potable, électricité,
assainissement, voirie, gaz, troitement des eaux pluviales, aménagements routiers..) sous réserve de sintégrer dans
lenvironnement et d'étre compatibles avec le caractére de la zone, Certains des articles A2 & AL3 pourront alors ne pas Eire
appliqués. -

Les équipements dintérét collectif, leur aménagement et extension, nofamment : le relais hertzien.

Les constructions & usage agricole, y compris équestre, feurs extensions et annexes, sous réserve quelles n'engendrent pas de
nuisances incompatibles avec I'environnement existant ou projeté.

Les constructions & usage d'habitetion, leurs extensions et annexes, dés lors quelles soni récessaires & lactivité du sidge
dexploitation agricole et sous réserve que ieur situation dans la zone agricole soit justifiée par des nécessités fonctionnelles et
quelles ne constituent pas un mitage de cetie zone.

Les constructions & usage sportif, culturel, de loisirs ou d'hébergement, leurs extensions et annexes, sous réserve d'un lien
direct et nécessaire avec les activités agricoles, y compris équestres, compatible avec le caractére de lo zone.

Le changement de destination des b&timents repérés au plan zonage au titre de l'article R.123-12 du code de I'urbanisme, sous
réserve des conditions cumulatives suivanies :
= d'un usage d'habitat ou d'un Usage compatibie avec la vocation de la zone, y compris dans un enjeu de diversification de
Factivité agricole, et de lien avec les activités en place. (Exemple : gite rural, centre d'hébergement de loisirs équestre,
gite d'étape..)
*  que ce changement de destination ne compromette pas Factivité en place.

Les installations classées (@) et leurs extensions, dans la mesure ol :
*  elles satisfont la légisiation en vigueur les concernant ;
»  elles sont lices d lactivité agricole, y compris équesire ;
v il ne subsiste pas pour le voisinage de nuisance ou de géne de nature 4 rendre indésirable de telles instaliations dans les
zones alentour

La reconstruction des batiments sinistrés est autorisée, sous réserve d'un usage identigue avant sinistre ou compaiible avec je
caractére de la zone. Les articles ABd A12 pourrent alors ne pas &fre appliqués si ceux-ci rendent la construction impossible.

3 5\

Les exhaussement et cffouillements, d condition quils répondent & des nécessités de régulation du ruissellement ou
techniguement nécessaires pour 'assise des constructions ou installations.

Le comblement des mares nécessaires & Yécoulement des eaux pluviales est interdit, notemment le comblement des mares
repérées au plan de zonage par une trame spécifique.

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées repérés au plan de zonage par une trame, foute
construction nouvelle sera interdite en application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme tant que la présence de ce risque ne

sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pos les projets d'extensions mesurées et les annexes.

Dans les secteurs ol la présence de cavités est suspectée, le pétitionnaire devra s'assurer que le ferrain pourra supporter sans
dommage les constructions et installations projetées.
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Article A3 @ Accés et voirie

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir aceds d unhe voie publique ou privée auverte & la circulation, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de l'articie 682 du Code Civil (#).

Toute opération durbanisation de quelque nature quelle soit, doit permetire par |'implantation de voiries internes laccés aux
ferraing qui, par lz fait de cette opération, ne présenteraient plus d'accés automobile direct sur les voies publigues.

La destination et limportance des constructions ou installations deivent éfre campn‘riblés avec la capacité de la voirie qui les
dessert,
Aucun occés direct nest autorisé sur les RD39, RDB3 et RDBO hors agglomérafion,

Les voies nouvelles créses doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménagéres.

Le permis de consiruire peut Efre refusé si les accés présentent un risque pour ja sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des persannes utilisant ces accés, en parficulier lorsque les conditions de visibilité ne sont pas suffisantes (exemples :
sortie de garage ne présentant pas de condition de visibilité suffisante, pose d'un portail selon en retrait insuffisant pour
permettre larrét ou le stationnement en dehors des voies et espaces publics, etc.)

Article A4 : Desserte par les réseaux

Eau et Electricité :

Toute construction projetée, & usage d'habitation ou abritant une activité, doit &ire climentée en eau et électriciié dans des
conditions satisfaisantes, compte tenu de la destination et des besoins des constructions existantes ou projetées. Le
raccordement au réseau public d'eau potable est obligatoire.

besserte en eau industrielle

Aucune construction ou installation nouvelie ne peus éfre autorisée si leau qui lui est nécessaire ne peut lui &tre fournie par le
réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression ou par des dispositifs techniques permeitant d'y suppléer et ayant
recu lagrément des services compéients.

Assginissement - Eaux usées (4)
Deux cos se présentent
Cas 1: Le projet s'inscrit dans une zone d'assainissement non-collectif au titre des dispositions en vigueur :

- Dans ce cas, lassainissement doit ire réalisé conformément aux prescriptions en vigueur & la date de la demande du
permis de construire. L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés est inferdite.

- ‘Tout projei fera l'objet dune étude de sol permettant de statuer sur ka filidre d'assainissement individuel la mieux
adaptée doit Etre réalisée pour chaque projet de construction,

Cas 2 : Le projet s'inscrit dans une zone d'assainissement collectif existant ou projeté au titre des dispositions en vigueur :

- Dans ce cas, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau d'assainissement existant en respectant ses caractéristiques (sysiéme séparatif ou unitaire).

- Enlabsence de réseau d'assainissement public au moment de la demande du pétitionnaire, toutes les eaux usées doivent
gtre dirigées sur des dispositifs de traitement individuels, conformément aux prescriptions en vigueur & la date de la
demande du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent étre concues de maniére 4 pouvoir étre
branchées sur le réseau lorsquil sera réalisé, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire). Les
intéressés seront, d&s la fin de la réaiisation, tenus de se brancher dans les meilleurs délais, délai qui ne devra pas ire
supérieur d deux ans, d leurs propres frais, sur ce réseau et devront satisfaire & foutes les obligations réglementaires
vig-d-vig du gestionnaire de ce réseau.

Eaux résiduaires industrielles

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, lévacuation des eaux résiduaires industrielles est
sourise aux prescriptions de quaiité définies par la réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, peut Etre subordonnée d un prétraitement approprié,

Assainissement Eaux pluvidles :

Le constructeur doit rédliser a sa charge les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales (conformément &
Yarticle 641 du Code Civil).
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Lorsque le reseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales réalisés sur tout ferrain doivent &tre tels quils
garantissent I'écoufement de ces eaux dans ce réseau.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, ies aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et

- éventuellement 4 la limitation des débits évacués de la propriété sont ¢ la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés d l'opération et au terrain.

Dans le cas d'un projet présentant une surface imperméabilisée importante, des aménagements tels qu'un bassin de rétention ou
tout aufre dispositif devront &tre réalisés pour permettre la rétention des eaux pluviales sur le terrain et la limitation des
débits evacués de la propriésé.

Electricité et téiéphone :

Les branchements éleciriques et téléphoniques doivent £fre enterrés,

Article AD - Caractéristique des terrains

Pas de prescription particuliére.

Article A6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions d usage d'habitation doivent €tre implantées selan un retrait d'ou moins 20 meétres de I'emprise des voies
départementales, et de 3 métres par rapport d la limite demprise des autres voies, cheming ruraux compris.

Les autres constructions doivent &tre implaniées sefon un retrait d'au moins 20 métres par rapport & la limite d'emprise des
voies, Cette disposition nest pas applicable aux équipements d'intérét colleciif et leurs éventuelles extensions ou annexes
{exempie : le relais hertzien).

La distance séparant toute constructior du relais hertzien ne sera pas inférieure & la hauteur ceiui-ci,
Ces prescriptions peuvent ne pas &tre oppliquées aux extensions, aménagements, réhabilitations oy fransformations des
batiments existants au moment de I'approbation du PLU, si elles n'ont pas pour effet de rapprocher Iensemble de la voie publique

ou du relais hertzien. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par leur gqualité architecturale ou patrimeniale, leur
destination actuelle ou fout autre motif, méritent d'étre conservés,

Article A7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ()

La distance comptée horizantalement de tout point du batiment d construire au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale ¢ la moitié de la différence d'altitude entre ces deux peints sans pouvoir Etre inférieure &
trois métres pour les constructions 6 usage d’habitation (extensions et annexes comprises, y compris vérandas), cing métres pour
les constructions 4 usage autre quthabitation.

Malgré les dispositions précédentes, Fextension, l'aménagement, la transformation ou la réhabilitation d'immeubles existants au
moment de approbation du PLU et ne respectant pas déjé ces régles d'implantation peuvent &tre autorisées, si elles n'ont pas
pour effet de rapprocher l'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment ies immeubles qui, par leur qualité
architecturale ou patrimeniale, leur destination actuelle ou tout autre metif, meéritent d'étre conservés.

Article AB : Implantation des constructions sur une méme propriété

Pas de preécr‘ipfion particuligre.

Articie A9 : Emprise des constructions ()

Pas de prescription particuliére.

Article A10 : Hauteur des constructions ()
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La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder 3 niveaux habitables, soit R+l+combles, et 10 métres au
faltage par rapport au terrain naturel.

La hauteur des autres bétiments pas dépassera pas 10 métres au fditage par rapport au terrain naturel, sauf exception li€ & ia
nature méme du batiment (exemples : silo, boisseau, rekais hertzien}

Cette limitation de hauteur ne s'appligue pas & le reconstruction aprés sinistre, Paménagement, la transformation, la

réhabilitation ou F'extension mesurée des consfructions existantes & lapprobation du PLU qui he respecteraient pas ces régles,
sous réserve toutefois de non aggravation de I'écart par rapport & la régle.

Article A1l : Aspect extérieur des constructions

—

Les constructions et installations de quelque nature quelles soient daivent respecter I'harmonie créée par les batiments
existants et par le site ; elles doivent présenter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de percements.

Les constructions présenteront une volumétrie simple, sans décrochement inutile
Le choix des couleurs :

- se rapprochera des couleurs et maiériaux extraits localement

- s'inscrira dans le paysage ;

- les couleurs claires et « criardes » sont proscrites, notamment le blanc pur.

Les matériaux destinés & &tre recouverts d'un erduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings..} doivent étre recouverts
d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure.

Les matériaux et couleurs de fagade et de toiture d'un bétiment devront présenter une harmonie générale.

Les buttes artificielles et la modification excessive de terrains sont interdites.

Pour les constructions & usage d'habitation
Les constructions deivent comporter obligatoirement une toiture composée dun ou plusieurs éléments & deux versants dont la

pente sera supérieure ou égale ¢ 35°. Cette disposition pourra ne pas étre appliquée en cas de choix d'un parti pris contemporain,
argumenté et justifié par rapport au site.

Les couvertures monopentes ou une penie minimale de 25° ne sent autorisées que pour des bdtiments accolés (annexes, garoges,
etc..) & la construction principale ou d un mur et dans la limite de 30 % de la superficie de la construction principale.

Les matériaux de couverture autorisés sont la tuile plate mécanique, la tuile plate petit moule, lardoise naturelle, le chaume et
les matériaux similaires d'aspect, de forme et de couleur.

La hauteur des soubassements est limitée d 60 cm.
Les garages en sous-sol sont vivement décorseiliés.
Les abris de jardin ne seront pas visibles depuis l'espace public,

Les citernes & combustible ne seront pas visibles depuis l'espuce public, sauf impessibilité echnique. Dans tous les cas, leur
intégration paysagére doit étre assurée.

Les caravanes stockées en plein air ne seront pas visibles depuis I'espace public. En cas dimpossibilité, elles feront lobjet dune
intégration paysagére.

Pour les constructions & usage d'activité, les entrepdts et pour les annexes aux habitations

Les constructions doivent comporter :

- soit une foiture composée d'un ou plusieurs éléments & deux versants dont la pente sera supérieure ou égale & 25°
- soit une foiture monopente sous réserve d'une pente minimale de 25°,
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- soit une foiture d la Mansard, sous réserve dun rapport direct avec 'habitat environnant

En outre, et en vue de favoriser une voluméfrie simple, ie traitement en acrotére est autorisé pour les toitures des constructions
d usage d'activité,

Les matériaux et couleurs de couverture seront :
- en harmonie avec la construction principale pour ies annexes aux habitations
- des matériaux non brillants, de couleur tuile ou ardoise pour les bétiments dactivité et les entrepéts ; le noir et fe
blanc purs sont interdits

La hauteur des soubassements est limitée & 60 cm.

Pour les vérandas

Les vérandas soht autorisges sous réserve gu'elies s'intégrent & la construction principale.
Les vérandas implantées en mitoyenneté auront un verre opaque sur la partie donnant sur la propriété voisine.

Clotures :

Les clgtures devront Etre congues de maniére & s'harmoniser avec les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiaz.

Les plaques de béton avengles sont interdites.

Les clgtures autorisées sont :

- soit des clétures végétales composées d'essences locales, doublées ou non d'un grillage, éventuellement avec poteaux.

- soit des ciftures en bois ajoure,

- soit des cldtures minérales (« murs bahuts ») de hauteur limitée d 80 cm, surmontés ou non d'un grillage ou auire
dispositif d claire-voie, & 'exception des panneaux de béton évidés. Dans ce cas, la compesition sera en cohérence des
matériaux employés pour la construction principale et l'aspect des ciétures environnantes. Quelques exemples :

= Unmur bahut supportant une cldture & claire voie {en lien avec o maison de maftre en brique)
*  Ur mur en bauge en lien avec la longére & colombages et bauge

Pour les cltures édifiées d l'alignement ou bordure de voie ouverte au public
- leur hauteur ne sera pas supérieure & 150 m; cette disposition pourra ne pas &tre appliguée pour des motifs
architecturaux ou patrimoniaux (exemple : mur en bauge traditionnel)
- encas de cldture végétale doublée d'un grillage, celui-ci sera posé d l'extérieur de la limite de parcelle.

En outre et dans les périmétres de protection des monuments historiques tels que précisés dans la Pidce 4 et le plan Pigce
4-1 ¢ Tout projet est soumis d l'avis de I'Architecte des Batiments de France.

PROMOTION DES ENERGIES RENOUVELABLES :
Les constructions ou ouvrages qui ne respectent pas le caractére général des régles de cet article, lersque le recours d des
techniques nouvelles ou 4 des matériaux nouveaux (constructions Haute qualité Environnementale, constructions écologiques ef

bicclimatiques, d basse ou trés basse énergie, & énergie passive, & énergie pesitive, ou d énergie renouvelable} le justifie,
pourront Efre autorisées sous réserve de leur bonne intégration architecturale et paysagére.

Article A12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules et engins correspondant aux besoins des constructions et installations doit pouvoir étre assuré
en dehors des voies publiques.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, accés compris.

Il est exigé 3 places de stationnement pour les constructions d usage d'habitation,
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Article A13 : Espaces libres et plantations ()

10 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts plantés liés & une composition paysagére cohérente
avec les caractéristiques paysagéres, bities et urbaines dans lesquelles le projet sinsére (exemple : alternance de hauteurs, de
piantations éparses ou en bosquets..}. : ’

Les parties de parcelles situées entre la fagade des constructions nouvelies et ia limite de la voie publique ou privée qui les borde
peuvent Etre iraitées en espaces verts, parking, terrasse, etc.. mais doivent faire l'objet d'un aménagement paysager congu en

rapport avec le caractére de la voie qui les borde.

En cas de cléture végétale, les plantations devront Etre choisies parmi les essences locaies (#). Tl est rappelé que ie Thuya et le
laurier palme sont interdits.

Les silos ou les hangars importants deivent &tre masqués par la plantation dun rideau d'arbres choisis dans la liste des essences -
locales.

Une attention particuliére devra Etre portée d la qualité du traitement paysager des espaces visibles depuis les RD39 et RD83.

Article Al4 : COS

Non réglemente
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TITRE 5

DIPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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